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I. Planzeichnung und textliche Festsetzungen
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Il. Begrundung zum Bebavungsplan
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1. Allgemeine Planungsvoraussetzungen

1.1. Anlass und Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplans

Inihrer Sitzung am 07.05.2020 hat die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Biesent-
hal den Aufstellungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Wohngebiet ,,An
der Kirschallee" in Biesenthal gemdadB § 2 Baugesetzbuch (BauGB) gefasst.

Der Bebauungsplan Wohngebiet ,,An der Kirschallee* trat 2003 in Kraft. Der erste Bau-
abschnitt in den 6stlichen Baufeldern 8-12 ist weitgehend abgeschlossen. Dies betrifft
das Seniorenpflegeheim und die angrenzenden Einfamilienhausgrundsticke, welche
bereits fertiggestellt sind oder eine Baugenehmigung erhalten haben.

Die noch nicht bebauten Fladchen innerhalb des westlichen Bebauungsplangebietes
(Baufelder 1-7) sollen einem neuen Planungsziel im Hinblick auf die Art und die Erho-
hung des MaBes der baulichen Nutzung folgen. Die geplanten Anderungen betreffen
die Ergdnzung einer Fl&che fur den Gemeinbedarf (hier konkret eine Kita-Planung der
Stadt Biesenthal) und die Méglichkeit einer hbheren Bebauungsdichte durch GRZ-Er-
héhung und ein zusatzliches Vollgeschoss auf einem Teil der restlichen unbebauten
Baufelder des Allgemeinen Wohngebietes (WA). Dabei werden die Grundzige des
Bebauungsplanes berGhrt, weshalb zur stddtebaulichen Ordnung und Entwicklung die
Anderung des Bebauungsplanes erforderlich ist.

Die Begrindung bezieht sich nur auf die vorgenommenen zeichnerischen und textli-
chen Anderungen und Ergdnzungen der Planung. Einzelne redaktionelle Anpassun-
gen und Aktualisierungen der Rechtsgrundlagen einschldgiger Gesetze werden eben-
falls in die Planung eingepflegt.

GemdaB § 2 Abs. 4 BauGB wird fur die Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6
Nr. 7 und § 1 a BauGB eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungs-
grad die Ermittlung der Belange fur die Abwagung erforderlich ist. Die Umweltprifung
bezieht sich auf das, was nach gegenwdartigem Wissensstand und allgemein aner-
kannten Prufmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans an-
gemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der
Abwdagung zu berUcksichtigen. GemdaB § 2 a BauGB bildet der Umweltbericht einen
gesonderten Teil der Begrindung.

1.2. Raumliche Lage, Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet ist ca. 5,6 ha groB und umfasst die FlurstUcke 518-529, 531, 554, 566,
567, 568, 632, 654-668 der Flur 5, Gemarkung Biesenthal (Katasterstand April 2021).

Die westliche Grenze des Plangebietes zur Kirschallee ist vermessungstechnisch nicht
festgestellt. Der genaue Grenzverlauf ist im Wege einer Grenzfeststellung der Flur-
stUcksgrenzen festzulegen. Der Fldchenverlust des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes zulasten der FiGdche fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft betragt rechnerisch 300 m2. Die festgesetzten Baufelder sind
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davon nach jetzigem Kenntnisstand nicht betroffen. Bei Aufstellung des Ursprungsbe-
bauungsplanes ist die Geltungsbereichsgrenze anhand der tatsdchlich zum StraBen-
korper der Kirschallee zugehodrigen Bereiche gebildet worden. Die StraBenbdume
(Ahorn-Alleebdume) liegen auBerhalb des Plangebietes, weshalb sich eine Grenzfest-
stellung an den neuen Festsetzungen des Bebauungsplanes orientfieren sollte.

Das Plangebiet befindet sich rund 150-200 m norddéstlich des historischen Stadtzent-
rums (westliche BahnhofstraBe) und rund 2,4 km nordwestlich des Biesenthaler Bahn-
hofs.

Nordlich angrenzend befindet sich der rechtskréftige Bebauungsplan ,,Wohnpark am
Kolterpfuhl* (Festsetzung als WA), &stlich grenzt Wohnbebauung mit Einfamilienh&u-
sern entlang des Grunen Weges an, sudlich liegen im Bereich der SchutzenstraBe Ge-
schosswohnbauten und die Kita Sanktmartin sowie stdlich des Weprajetzky-Weges
Garten- und WohngrundstUcke, westlich verlduft die ErschlieBungsstraBe Kirschallee,
daran anschlieBend Landwirtschaftsfldchen und eine Abwasserpumpanlage am sud-
lichen WehrmUhlenweg.

Die bisher unbebauten Fl&dchen sind im Eigentum der Kirchengemeinde. Eine Flidche
von ca. 4.450m? nérdlich der Weprajetzky-Weges wurde an die Stadt Biesenthal zur
Errichtung einer Kita in Erbpacht vergeben.
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Abbildung 1: Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans
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1.3. Planungsbindungen

1.3.1. Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Bebauungspléne sind gemdaB § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzu-
passen. Diese sind im Landesentwicklungsplan Hauptstadiregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR), dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) sowie den Regio-
nalpl@nen (Regionalplan Uckermark-Barnim) dargelegt.

Im rechtswirksamen LEP HR vom 01.07.2019 liegt die Stadt Biesenthal gemdaB Festle-
gungskarte im Strukturraum ,,Weiterer Metropolenraum (WMR) und ist keiner Zentrums-
funktion zugeordnet.

Nach Ziel 3.3 des LEP HR werden Grundfunktionale Schwerpunktorte im Regionalplan
als Ziel der Raumordnung festgelegt. Diese sind als funktionsstarke Ortsteile von geeig-
neten Gemeinden definiert.

In Bezug auf die Anrechnung der bisher nicht entwickelten Baufldchen im Bebauungs-
plan wird im weiteren Verfahren die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin-
Brandenburg um Mitteilung der Ziele der Raumordnung und um Stellungnahme zum
Anderungsverfahren gebeten.

Regiondlplan Uckermark-Barnim

Die Regionalplanung stellt die Uberdrtliche, Uberfachliche und zusammenfassende
Landesplanung im Gebiet einer Region dar, hier die Planungsregion Uckermark-Bar-
nim mit den gleichlautenden Landkreisen. Dabei geben die Regionalpldne den Rah-
men sowie die Grundsatze und Ziele der Raumordnung vor, die aus dem Landesent-
wicklungsplan zu entwickeln sind. Der derzeit geltende LEP HR gibt den Regionalen
Planungsgemeinschaften vor, folgende Themen besonders zu bearbeiten:

Grundfunktionale Schwerpunkte, gewerblich-industrielle Vorsorgestandorte, Wind-
energienutzung, oberfldchennahe Rohstoffe und Hochwasserschutz. DarUber hinaus
ist der Freiraumverbund des LEP HR in die Regionalpldne zu Ubertragen. Diese Regio-
nalpldne sind daher auf kommunaler Ebene u.a. bei der Erarbeitung von Fldchennut-
zungspldnen sowie Bebauungspldnen zu berGcksichtigen.

Der sachliche Teilregionalplans ,,Raumstruktur und Grundfunktionale Schwerpunkte”
vom 1. Dezember 2020 hat die Stadt Biesenthal gemdaR Ziel Z 2.1als Grundfunktionalen
Schwerpunt festgelegt, was sich auch auf eine Erhbhung der Eigenentwicklungsoption
auswirkt. GemdaB Grundsatz G 1.1 zahlt die Gemeinde zum ,Weiteren Verflechtungs-
raum der Metropolen” — hier sollen die Voraussetzungen geschaffen werden, um Ent-
wicklungsimpulse, die sich aus der Ndhe zu den Ballungsrdumen ergeben, zu stabilisie-
ren (z.B. durch die Entwicklung von Wohnbaufldchen in der Ndhe von SPNV Halte-
punkten).

Die Regionale Planungsgemeinschaft Uckermark-Barnim wird um Stellungnahme zum
Anderungsverfahren gebeten.
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1.3.2. Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplanes

Im wirksamen Fl&dchennutzungsplan (FNP) der Stadt Biesenthal ist das Plangebiet als
~Wohnbaufldche -W-" dargestellt.

Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt Biesenthal

Das geplante Vorhaben dient der bereits durch den rechtskraftigen Bebauungsplan
Wohngebiet ,,An der Kirschallee" vorgegebenen baulichen Entwicklung des Wohnge-
bietes zwischen Kirschallee und Grunem Weg.

Die geplante Entwicklung einer Wohnbaufldche -W- steht nach § 8 Abs. 2 BauGB
grundsatzlich im Einklang mit den Zielen des FNP der Stadt Biesenthal.

Anderungsinhalt ist auch die Festsetzung einer ca. 4.450 m2 groBen Fldche fir den Ge-
meinbedarf (Gb) im Bereich des ehemaligen Baufeldes 4. Die Gb-Fldche ist mit einem
Fldchenanteil von ca. 8 % am Gesamtbebauungsplan als untergeordnet zu betrach-
ten. Zudem sind Anlagen fUr soziale Zwecke, zu denen auch Kindertages- und Jugend-
freizeitstatten sowie Seniorenheime und -tagespflegen zahlen, regelmdaBig in allgemei-
nen Wohngebieten (WA) nach § 4 BauNVO zul&ssig. Die Festsetzung der Gb-Fldche
dient hier lediglich der Konkretisierung einer bestimmten Nutzung innerhalb eines
Wohnquartiers. Von daher ist das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB gegeben.

1.3.3. Informelle Planungen

Leitbild Naturparkstadt

Die Stadt Biesenthal hat Im Jahr 2004 den Titel ,,Naturparkstadt* des Naturparkes Bar-
nim erhalten. Um diesem Qualitatssiegel auch in der Zukunft gerecht zu werden, sollen
die st&ddtebaulichen Wachstumsprozesse im Einklang mit den gesamtstédtischen Ent-
wicklungszielen stehen.
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Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Biesenthal beschloss am 12. April 2018
ein Leitbild fUr eine fundierte und zukunftsorientierte Entwicklung der Jahre 2018 bis
2035. Als Leitmotto steht die anerkannte Bezeichnung der Stadt Biesenthal als ,,Natur-
parkstadt" im Fokus. Hieraus leiten sich die wesentlichen Entwicklungsziele ab: ,,Natir-
liche Lebensgrundlagen um Biesenthal schitzen, klima- und umweltfreundlich han-
deln (1); Biesenthal als Parkstadt gestalten (2) und Biesenthal stérken als zentralen Ort
mit seinem Stadtbild und einer hohen Funktionsvielfalt (3)“. Diese sollen hinsichtlich
stadtischer Planungen abgepruft werden:

Entwicklungsziele

Bewertung / Dokumentation

Natur: Die Stadt im Naturpark

(NatUrliche Lebensgrundlagen um Biesenthal
schitfzen, klima- und umweltfreundlich han-
deln)

Der bereits rechtskraftige Bebauungsplan
»An der Kirschallee" sieht die Entwicklung ei-
nes Wohngebietes fir den Ein- und Mehrfa-
milienhausbau sowie fir Gemeinbedarfsein-
richtungen und 6ffentliche Grinfl&chen vor.
Zwar wird durch das Anderungsverfahren ei-
nerseits die GRZ von 0,3 auf 0,4 und feilweise
die Geschossigkeit von Il auf il Voligeschosse
erhoht. Dafir sichert der Bebauungsplan
eine zentral liegende 6ffentliche Parkanlage
fUr die Naherholung als auch FiGchen fir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft ent-
lang der Kirschallee. Eine kompaktere Bau-
weise steht ebenfalls im Einklang mit der effi-
zienteren Nufzung innenstadtnaher Baufla-
chen.

Park: Die Stadt mit Parkcharakter

(Biesenthal als Parkstadt gestalten)

Nicht Uberbaute Teile der Baugrundsticke
sollen gdrtnerisch angelegt sowie begrint
werden und fur die Naherholung zur VerfU-
gung stehen. Auf den Baugrundsticken soll
B&dume und Stréucher angepflanzt werden,
um den Naturparkcharakter zu stdrken. Der
B-Plan sieht darUber hinaus die Anlage einer
offentlichen Parkanlage sudlich des Senio-
renheimes vor.

Stadt: Urbanes Zentrum

(Biesenthal stérken als zentralen Ort mit sei-
nem Stadtbild und einer hohen Funktionsviel-
falt)

Die kompaktere Entwicklung von Wohnbau-
fldchen stéarkt die Stadt Biesenthal als grund-
funktionalen  Schwerpunktort  und in
seiner Zentrenfunktion im Amt Biesenthal-Bar-
nim. Ziel ist nebben der Ausweisung von Einfa-
milienhausgrundsticken die Errichtung von
Geschosswohnbauten sowie der Ausbau der
verkehrlichen Infrastruktur. Wesentlich ist da-
bei die zenfrumsnahe Lage des Plangebietes
fUr kurze Wege zu stddtischen Einrichtungen
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(Neubau einer Kita am Weprajetzky-Weg)
und zu Einzelhandelsstandorten. Damit wird
zur Starkung der Wirtschaftskraft sowie zur
Auslastung sozialer und kultureller Wohnfol-
geeinrichtungen beigetragen.

Tabelle 1: Entwicklungsziele Leitbild Naturparkstadt Biesenthal

Die 0.g. Bewertung des Vorhabens in Bezug auf die Entwicklungsziele ist auch auf die
Handlungsfelder ,,Stadtstruktur/Stadtgestalt, Wohnen, Wirtschaft (mit Handel und Tou-
rismus), Versorgung/Betreuung, Infrastruktur/Mobilitét, Freiraum/Erholen/Kultur sowie
Natur- und Landschaftspflege” im Einzelnen Ubertragbar, hier insbesondere in der
stadtstrukturell starkeren Einbindung des nérdlichen Zentrumsbereiches durch verdich-
tete Bauweise und die Ergdnzung des innerstédtischen Wegenetzes.

INSEK (in Aufstellung)

Die aus dem Leitbild der Stadt Biesenthal abgeleiteten Handlungsfelder sollen nun-
mehr konkretisiert sowie mit Potentialen sowie Zielen der Entwicklung unter fachlicher
Begleitung ausgebaut werden.

Am 18.10.2018 hat die Stadtverordnetenversammlung von Biesenthal hierzu den Be-
schluss zur Erstellung eines Integrierten Stadtentwicklungskonzeptes (INSEK) gefasst.

Integrierte Stadtentwicklungskonzepte sind zentrale, die formelle Bauleitplanung er-
gdnzende Planwerke. Sie dienen der Zielfindung der Stadtentwicklung und sollen auf
kommunaler Ebene vorhandene Planungsvorstellungen und (sektorale) Konzepte
bundeln, ggf. punktuell ergé&nzen und damit zur Vereinfachung und Transparenz stad-
tebaulicher Planungen einen Beitrag leisten. Sie sind zudem Voraussetzung fur die Be-
rGcksichtigung in den Stadtebaufdrderprogrammen.

Am 21.11.2019 fand das erste Auftaktgesprach zum INSEK mit dem beauftragten Plo-
nungsburo statt. Bisher liegen keine verbindlichen Ergebnisse des INSEK in Bezug auf
das Bebauungsplanverfahren vor. Das Verfahren soll bis Jahresende 2021 abgeschlos-
sen sein.

1.4. Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren nach § 2 BauGB mit Umweltbericht auf-
gestellt.

1) Aufstellungsbeschluss

Der Aufstellungsbeschluss der Stadt Biesenthal zur 1. Anderung des Bebauungsplans
Wohngebiet ,,An der Kirschallee" wurde durch die Stadtverordnetenversammlung der
Stadt Biesenthal am 07.05.2020 gefasst. Die ortsubliche Bekanntmachung des Be-
schlusses erfolgte gemdaB § 2 (1) Satz 2 BauGB im Amtsblatt fir das Amt Biesenthal-
Barnim Nr. X/XXX vom XX.XX.XXXX.
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2) Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

3) Frihzeitige Beteiligung der Behérden

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

4) Mitteilung von Zielen, Grundsdtzen und sonstigen Erfordernissen der
Raumordnung

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

5) Billigungs- und Auslegungsbeschluss zum Entwurf

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

6) Férmliche Offentlichkeitsbeteiligung am Entwurf

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

7) Formliche Beteiligung der Behorden am Entwurf

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

8) Abwdadgungs- und Satzungsbeschluss

Wird im weiteren Verfahren ergdnzt.

2. Ausgangssituation

2.1. Bebauung und Nutzung im Plangebiet und dessen Umfeld

Das Plangebiet ist im &stlichen Teil schon fast vollstandig mit Einfamilienhdusern und
dem Seniorenheim bebaut. Der westliche Teil des Plangebietes von der PlanstraBe 2
bis zur Kirschallee und nérdlich des Weprajetzky-Weges ist weitestgehend noch unbe-
baut. Im Norden grenzt unmittelbar der rechtskraftige B-Plan ,,Wohnpark am Kolter-
pfuhl” an. Die bauliche Umsetzung des Wohnparks soll noch im Jahr 2021 beginnen.
Im Osten schlieBt sich der Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans
~Wohngebiet am Grinen Weg" an, welcher hauptséchlich Einfamlienhausgrundstu-
cke umfasst.

Im SUden befindet sich das Stadtzentrum von Biesenthal mit Einrichtungen der &ffent-
lichen Daseinsvorsorge (Kita, Schule, Sportstatten) sowie gewerblicher Infrastruktur. In
fuBlaufiger Entfernung sind zwei Einkaufsmarkte an der BahnhofstraBe angesiedelt. Zwi-
schenliegend befindet sich Altbaubestand an Wohnblécken und Garagenkomple-
xen.

2.2, Verkehrliche ErschlieBung

Die offentliche ErschlieBung ist Uber mehrere ZufahrtsstraBen gewdhrleistet. Die im Wes-
ten angrenzende Kirschallee bindet sUdlich nach ca. 150 m in die BahnhofstraBe (L 29)
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ein. Der Bereich wird gegenwartig ertGchtigt und ausgebaut, um den zusatzlichen Ver-
kehr aus dem neuen Wohngebiet ,Wohnpark am Kolterpfuhl* aufnehmen zu kénnen.

Ostlich schlieBt der Grine Weg an den Geltungsbereich des Bebauungsplans an, der
in ca. 200 m in stdlicher Richtung in die Eberswalder StraBe (L200) mUndet.

Als SekunddrerschlieBung dienen die SchitfzenstraBe, die sUdlich auf die Bahnhof-
straBe (L29) fOhrt und der teilbefestigte Weprajetzky-Weg, der westlich an die Kirschal-
lee anbindet und 6stlich eine Verbindung zum Grinen Weg und zur SchitzenstraBe
hat.

Weitere NebenerschlieBungen bestehen innerhalb des Plangebietes Uber zwei noch
nicht ausgebaute Zufahrtsstiche vom Priestersteg zum noérdlich angrenzenden Bebau-
ungsplan ,Wohnpark am Kolterpfuhl“. AuBer dem mittleren Abschnitt des Priesterste-
ges und der SchutzenstraBe sind bisher keine weiteren &ffentlichen StraBen im Plange-
biet ausgebaut worden.

Eine Busanbindung — sowohl inner- als auch Uberértlich — besteht circa 350 m sudlich
(Haltestelle Biesenthal Schule) in die Richtungen Bernau bei Berlin, Eberswalde, Finow
und Wandlitz.

Der Regionalbahnhof Biesenthal ist in &stlicher Richtung ca. 2,7 Km entfernt.

23. Ver- und Entsorgung

Da das Plangebiet direkt an den Siedlungsbereich mit sichergestellter Ver- und Entsor-
gung grenzt, ist ein Anschluss an die Netze der jeweiligen Medien Trink- und Abwasser,
Strom, Erdgas und Telekommunikation auch fUr das Plangebiet grundsatzlich moglich.

Energieversorgung:

Wird im Rahmen der Tragerbeteiligung abgefragt.

Telekommunikation:

Wird im Rahmen der Tragerbeteiligung abgefragt.

Trinkwasser:

Wird im Rahmen der Tragerbeteiligung abgefragt.

Schmutzwasser:

Wird im Rahmen der Tragerbeteiligung abgefragt.

Niederschlagswasser:

Anfallendes Niederschlagswasser ist gemdaB § 54 Abs. 1 Brandenburgisches Wasserge-
setz zu versickern, soweit eine Verunreinigung des Grundwassers ausgeschlossen ist
und sonstige Belange nicht entgegenstehen. Dabei soll Niederschlagswasser vorran-
gig durch Versickerung auf den Grundsticken entsorgt werden, auf denen es anfallt.
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Die geologischen und hydrologischen Verhdltnisse im Plangebiet werden durch die
Lage auf der Grundmordnenbildung nérdlich von Biesenthal bestimmt. Diese wird
durch sandige Geschiebemergel ausgebildet, welche nur bedingt durchldssig sind
und ein mittleres RUckhaltevermdgen mit Verweilzeiten von Sickerwasser von 3 bis 10
Jahren aufweisen. Der Flurabstand des Grundwassers betrdgt mindestens 10 m. Bei
den Bohrungen im Rahmen der geotechnischen Untersuchungen im westlichen Tell
des Plangebietes wurden bis in die Endteufen von 3 bis 5 m keine Wasserstande nach-
gewiesen. Allerdings muss mit der Bildung von Schichtenwasser gerechnet werden.

FUr die in der Gemeinbedarfsfldche geplante Kindertagesstatte ist zur Niederschlags-
entwdsserung eine Versickerungsanlage mit Rohrrigolen vorgesehen. FUr die Wohnge-
biete kann angenommen werden, dass eine Versickerung von Niederschlagswasser
ebenfalls auf den GrundstUcken vor Ort mdglich ist.

Loschwasser:

Die Stadt Biesenthal ist Tr&ger des Brandschutzes und stellt die Léschwasserversorgung
sicher. In unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Hydranten, welche zur Ver-
sorgung mit Loéschwasser genutzt werden kdnnen.

Mullentsorgung:

Die MUllentsorgung ist auf Grundlage der vorliegenden ErschlieBungsplanung sat-
zungsgemaB moglich. Die geplanten Baugrundsticke liegen an den geplanten 6f-
fentlichen ErschlieBungsstraBen an.

2.4. Natur und Landschaft

Die Landschaft um Biesenthal ist Teil der naturr@umlichen Haupteinheit ,,Barnimplatte”
innerhalb der GroBeinheit ,, Ostbrandenburgische Platte*. Es handelt sich um eine
leicht hUgelige Grund- und Endmoré&nenlandschaft der Weichsel-Kaltzeit zwischen
den Urstromtdlern bei Eberswalde und Berlin. Das Plangebiet befindet sich auf zum Teil
bereits entwickeltem Wohnbauland am nérdlichen Stadtrand. Im Norden setzt sich die
Hochflache fort, wéhrend das Gelé@nde im Osten zum Finowtal hin steil abfdllt. Dieses
ist als NSG und FFH-Gebiet ,,Finowtal-PregnitzflieB" geschitzt. Die Grenze der beiden
Schutzgebiete liegt rund 200 m &stlich des Geltungsbereiches. GroBr&dumig befindet
sich ganz Biesenthal, also auch das Plangebiet, innerhallb des Naturparks Barnim.

Die noch nicht bebauten Fldchen im westlichen Geltungsbereich weisen einen stel-
lenweise sehr dichten aber niedrigen Gehdlzbewuchs auf. Dieser wird durch Spit-
zahorn dominiert, welcher sich ausgehend von den Altbdumen an der Kirschallee aus-
breiten konnte. Weitere Arten dieser Laubgebusche sind typische Pioniergehdlze wie
Eschenahorn, Traubenkirsche, Robinie sowie Birke und Weiden. Im Suden der Brachfla-
che befinden sich 4 Gartenparzellen, wovon eine noch genutzt wird. Die anderen sind
von den umgebenden LaubgebUschen nur noch aufgrund der vorherrschenden
Baumarten (v.a. Obstbdume und Blaufichten) zu unterscheiden. Die nicht von Ge-
bUsch Uberwachsenen Brachfldchen sind als offene ruderale Gras- und Staudenfluren
ausgebildet. Die dominierenden Arten sind hier v.a. Glatthafer und Landreitgras sowie
BeifuB, Goldrute, Rainfarn, WeiBer Steinklee und Wilde Mbhre.
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Insgesamt ist das Plangebiet als teilweise entwickeltes und ansonsten brachliegendes
Wohnbauland am Siedlungsrand gekennzeichnet, mit dem Entwicklungsstand ent-
sprechend unterschiedlichen Biotopen geringer bis mittlerer Bedeutung. Gesetzlich
geschuUtzte Biotope sind nicht vorhanden. Als wertvolle und zu erhaltene Bestandsele-
mente werden lediglich die Altbdume an der Kirschallee bewertet.

Die faunistische Bedeutung des Gebietes beschrdnkt sich auf die fir Gehdlzbesténde
in Siedlungsnd@he typischen und weit verbreiteten Brutvdgel sowie potenzielle Fleder-
mausquartiere in den wenigen vorhandenen Baumhohlen. Fir Amphibien ist eine Be-
deutung als Teillebensraum nicht ausgeschlossen, wenn der rund 200 m nérdlich gele-
gene Kolterpfuhl wieder Wasser fUhrt. FUr die artenschutzrechtlich relevante Zau-
neidechse bietet das Plangebiet offenbar keine ausreichenden Habitatbedingungen.
Detaillierte Angaben zu faunistischen Vorkommen sind dem Artenschutzfachbeitrag
bzw. dem Umweltbericht in Abschnitt 3.1.3 zu enthehmen.

Die Bodenverhdltnisse werden durch die Lage auf der Grundmordnenbildung be-
stimmt. Diese ist durch stark sandige und teils auch kiesige Geschiebemergel ausge-
bildet, welche die Entstehung von Braunerden oder sandigen Fahlerden bedingt.
Dementsprechend handelt es sich um Standorte mit eingeschrankt durchldssigen
Deckschichten und hoher Erosionsgefdhrdung durch Wind. Zum Kartier-Zeitpunkt war
der Geltungsbereich etwa zur Hélfte durch StraBen erschlossen und mit Einfamilien-
hausern sowie dem Seniorenpflegeheim bebaut. Entsprechend sind die Bodenverhdilt-
nisse bereits erheblich vorbelastet.

Der Geltungsbereich befindet sich im Grundwasser-Einzugsgebiet der Oder (Teilein-
zugsgebiet Finowkanal). Er liegt im Bereich eines oberfldchig anstehenden bzw. ge-
ringbedeckten Grundwasserleiters der Hochfldchen bei etwa 45 m NHN. Daraus |&sst
sich ein Flurabstand von rund 10 m ableiten. Trinkwasserschutzgebiete oder Einzugsge-
biete von Wasserwerken sind von der Planung nicht betroffen. Die ndchst gelegene
Gewasser sind der Kolterpfuhl 180 m nérdlich sowie weitere Kleingewdsser 6stlich von
Biesenthal. SUdlich der Stadt verlauft das Sydower FlieB und mindet dort in die Finow,
welche in Richtung Norden bis zum Finowkanal fuhrt und westlich des Plangebietes
eine ausgedehnte Niederung bildet, das sogenannte Finowtal.

Mit der bestehenden Bebauung und den verbliebenen Brachfldchen besitzt das Ge-
biet selbst keine besondere Bedeutung fur das Orts- und Landschaftsbild. Die einzigen
pragenden und besonders erhaltenswerten Landschaftselemente sind die starkst&m-
migen und groBkronigen Ahorne beidseits der Kirschallee. Von hieraus erdffnet sich der
Blick nach Westen Uber die als Grinland genutzten Hange in das wesentlich tiefer ge-
legene und bewaldete Finowtal mit sehr hohem Landschaftsbildwert. An der noérdli-
chen Grenze des Plangebietes besteht der Ubergang zur offenen Landschaft lediglich
aus den privaten Garten der bereits vorhandenen Wohngrundsticke. Daran schlie3t
eine Ackerfladche an, welche aber ebenfalls bereits als Baufldche Gberplant ist.

2.5. Altlasten

Es liegen derzeit keine Anhaltspunkte fUr eine Altlastenbelastung im und um das Plan-
gebiet vor.
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Sollten sich umwelirelevante, organoleptische Auffdlligkeiten (Farbe, Geruch, Be-
schaffenheit, Material) hinsichtlich vorhandener Schadstoffe in Boden oder Grund-
wasser zeigen, so ist umgehend und unaufgefordert das Bodenschutzamt, Am Markt 1,
16225 Eberswalde zu informieren (§ 31 Abs. 1 BogAbfBodG). Die in § 4 Abs. 3 und é des
BBodSchG genannten Personen sind nach MaBgabe des § 31 Abs. 1 BbgAbfBodG
verpflichtet, konkrete Anhaltspunkte fUr das Vorliegen einer schadlichen Bodenverdn-
derung oder Altlast unverziglich der zust&ndigen Behdrde anzuzeigen.

2.6. Kampfmittel

Das Plangebiet ist nach derzeitigem Erkenntnisstand nicht in einer Kampfmittelver-
dachtsflache.

Grundsatzlich wird auf folgende Festlegungen hingewiesen:

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, ist es nach § 3 Absatz 1 Nr. 1
der Ordnungsbehordliche Verordnung zur Abwehr von Gefahren durch Kampfmittel
(Kampfmittelverordnung fur das Land Brandenburg - KampfmV) vom 9. November
2018 (GVBI. 1I/18, [Nr. 82]) verboten, entdeckte Kampfmittel zu berlhren und deren
Lage zu verdndern. Es besteht die Verpflichtung, die Fundstelle gemaB § 2 der ge-
nannten Verordnung unverzuglich der ndchsten ortlichen Ordnungsbehdrde oder der
Polizei anzuzeigen.

2.7. Bau- und Bodendenkmale

Bodendenkmale sind im Bereich des Plangebietes nicht bekannt.

Grundsatzlich wird auf die Festlegungen im ,,Gesetz Gber den Schutz und die Pflege
der Denkmale im Land Brandenburg* (BbgDSchG) vom 24. Mai 2004 (GVBI. |, S. 215)
hingewiesen:

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, wie Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfar-
bungen, Holzpfdhle oder -bohlen, Tonscherben, Metallsachen, Minzen, Knochen
u. &. entdeckt werden, sind diese unverziglich dem Brandenburgischen Landesamt
fOr Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum, Abt. Bodendenkmalpflege,
WUnsdorfer Platz 4-5, 15806 WUnsdorf (Tel. 033702/7-12 00; Fax 033702/7-12 02) und der
unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises anzuzeigen (§ 11 Abs. 1 und 2
BbgDSchG).

2.8. Immissionsschutz

Nach § 1 Abs. 5 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung der Bauleitpléne
einen Beitrag zur menschenwUrdigen Umwelt zu leisten. Dabei sind unter anderem die
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse, die Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung, die WohnbedUrfnisse der Bevolkerung und die Be-
lange des Umweltschutzes zu berlcksichtigen. Auch das Bundes-Immissionsschutzge-
setz (BImSchG) enthdlt entsprechende Anforderungen. Nach § 50 BImSchG sind die
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fOr bestimmte Nutzungen vorgesehenen Fi&dchen einander so zuzuordnen, dass schéd-
liche Umwelteinwirkungen auf schutzbedUrftige Gebiete so weit wie mdglich vermie-
den werden. Schadliche Umwelteinwirkungen k&dnnen nach § 3 Abs. 1 und 2 BImSchG
auch Schallimmissionen sein.

Die DIN 18005 - Schallschutz im Stédtebau - ordnet allgemeinen Wohngebieten (WA),
die vorwiegend dem Wohnen dienen und deshalb einen hohen Schutzanspruch ha-
ben, folgende Orientierungswerte zu:

tags 55 dB (A)
nachts 40 bzw. 45* dB (A) * der hdhere Wert gilt fur Verkehrsl&rm

Immissionen auBerhalb und innerhalb des Plangebietes

Die neu hinzugekommene Fldche fur den Gemeinbedarf (Gb) (ehemals Baufeld 4)
l&sst Einrichtungen und Anlagen fur Kindertagesstatten, Jugendfreizeitstatten, Senio-
rentagespflegen und Seniorenheime zu. Als sozialen Zwecken dienende Anlagen und
Einrichtungen wdren diese auch in allgemeinen Wohngebieten (WA) nach § 4
BauNVO oder Mischgebieten (MI) nach § 6 BauNVO regelmdaBig zuldssig, weshalb sich
kein héherer Immissionsschutzanspruch ergibt.

Die immissionsschutzrechtliche Bewertung des Ursprungsbebauungsplanes gilt weiter-
hin fort. Wesentliche Verdnderungen haben sich im Umfeld lediglich durch die Rechts-
kraft des nordlich anschlieBenden Bebauungsplanes ,,Wohnpark am Kolterpfuhl* er-
geben, der ebenfalls die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes nach § 4
BauNVO beinhaltet. Das Wohnquartier befindet sich gegenwdartig in der baulichen
Umsetzung.

Auswirkungen ergeben sich lediglich aus der geplanten ErtUchtigung der Kirschallee
als HauptzufahrtsstraBe fUr den nérdlich liegenden Wohnpark als auch aus der Erhé-
hung der Nutzungsintensitét einzelner Baufelder des westlichen Teils des Anderungs-
bebauungsplanes. Zur Kirschallee besteht ein ausreichend dimensionierter Puffer in
Form einer begrinten MaBnahmenfldche, die mit Gehdlzen dicht bepflanzt werden
soll. GemdaB Planungskonzept zum Bebauungsplan ,Wohnpark am Kolterpfuhl* wird im
Endausbauzustand des Wohngebietes von ca. 184 WE ausgegangen. Daraus ergibt
sich fUr die Kirschallee ein zusatzlicher Verkehr von 1.058 Fahrzeugbewegungen pro
Tag. Mit Stellungnahme des Landesamtes fur Umwelt vom 30.09.2019 zum nérdlichen
Bebauungsplan wurden keine Einwdnde gegen die verkehrlichen Auswirkungen vor-
gebracht. Anderungen an der Lage des StraBenkdrpers soll es durch die ErtUchtigung
nicht geben (Asphaltierung der gegenwdartig ausgebauten Kopfsteinpflasterstrale),
sodass von keinen wesentlich gednderten verkehrlichen Auswirkungen auszugehen ist.

Innerhalb des Bebauungsplanes sollen in den Baufeldern 1b, 2b, 3b, 5b, 6 und 7b eine
bis zu dreigeschossige Bebauung zugelassen werden (im Ursprungsbebauungsplan
maximal Il VG). Aufgrund der radumlich stark begrenzten Nutzungserhéhung als auch
der Méglichkeit der Nutzung verschiedener Zufahrtswege (Kirschallee, SchitzenstraBe,
Weprajetzky-Weg, Griner Weg, Priestersteg) wird von keiner wesentlich erhdhten Emis-
sionsbelastung durch den Fahrzeugeigenverkehr innerhalb des Bebauungsplangebie-
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tes ausgegangen. Begunstigend kommt hinzu, dass die Randlage der neuen Gb-FI&-
che den Hol- und Bringverkehr weitestgehend aus dem Wohnquartier heraushalten
wird (Hauptzufahrt Gber den stdlichen Teil der Kirschallee).

Gewerbliche Nutzungen im Umfeld

Im Abstand von ca. 250 m befindet sich sudoéstlich des Plangebietes, zwischen Ebers-
walder Chaussee und BahnhofstraBe, ein Gewerbegebiet mit unterschiedlichen Be-
trieben. Aufgrund der zwischenliegenden, teilweise mehrgeschossigen und geschlos-
senen Bebauung, wird von keiner relevanten Verldrmung des Plangebietes durch Ge-
werbeldrm ausgegangen. Zwischenliegend befindet sich der rechtskraftige Bebau-
ungsplan ,Wohngebiet am Grinen Weg", der als allgemeines Wohngebiet festgesetzt
ist.

Etwa 60 m westlich befindet sich am WehrmUhlenweg eine Abwasserpumpstation des
regionalen Entsorgungsunternehmens WAV Panke/Finow. Im rechtskraftigen Ur-
sprungsbebauungsplan ,,Wohngebiet an der Kirschallee" wird von keinen relevanten
Immissionen auf das in Rede stehende Plangebiet ausgegangen.

Gutachterlich wurde untersucht, dass in dem in der Planzeichnung gekennzeichneten
Bereich in mehr als 5% der Jahresstunden wahrnehmbare Geruchsimmissionen, aus-
gehend vom westlich der Kirschallee gelegenen Klarwerk der Stadt Biesenthal, auftre-
ten k&dnnen. Der Grenzwert fUr allgemeine Wohngebiete (WA) liegt bei 10% der Jah-
resstunden.

Ermittelt wurde dieser Wert durch die Immissionsprognose, die auf der Basis der Richtli-
nie zur Feststellung und Beurteilung der Geruchsimmissionen (GIRL, 17.02.2000) des Lan-
des Brandenburg und der TA Luft, Anhang C (27.2.1986) erstellt wurde.

Daher ist davon auszugehen, dass weder fUr die Gb-Fldche noch fUr das festgesetzte
allgemeine Wohngebiet, hier insbesondere die Teilfldéche WA 2a, keine relevanten Ge-
ruchsbeeintréchtigungen zu erwarten sind. BegUnstigend kommt hinzu, dass die An-
derung des Baufeldes 4 (ursprunglich WA) zur Gemeinbedarfsfidche (Gb) mit der kon-
kreten Umsetzung einer Kindertagesstatte mit ausschlieBlich Tagesbetrieb, eine weni-
ger geruchssensible Nutzung geplant ist.

Zusammenfassung

Die Gegebenheiten vor Ort lassen wesentlich belastende Immissionen durch L&rm
oder Geruche nicht erkennen. Der aus den geplanten zusatzlichen Wohneinheiten re-
sultierende Verkehr wird in seinen Auswirkungen als zumutbar fUr die umgebenden
Siedlungsbereiche eingeschatzt. Die Einschdtzung basiert im Wesentlichen auf der An-
nahme, dass die Kirschallee entsprechend der getroffenen Vereinbarungen zum noérd-
lich anschlieBenden Bebauungsplan ,Wohnpark am Kolterpfuhl* umgesetzt werden.
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3. Planungskonzept

Das Planungskonzept des Ursprungsbebauungsplanes mit einer Mischung aus maximal
zweigeschossigen Einfamilien-, Doppel- und Mehrfamilienhdusern bleibt im &stlichen
Teil des Plangebietes grundsatzlich bestehen. Aufgrund der gewachsenen Anspriche
an Wohnfldche und Nebenanlagen wird hier lediglich die Grundfléche von GRZ 0,3
auf 0,4 und die Geschossfldchenzahl (GFZ) entsprechend von 0,6 auf 0,8 erhéht. Wei-
terhin soll aber eine Uberschreitung durch Anlagen nach § 19 Abs. 4 BauGB nicht ge-
stattet werden.

FUr die noch unbebauten Baufelder im westlichen Bereich des Plangebietes soll eben-
falls die GRZ von 0,3 auf 0,4 ohne Uberschreitungsmaglichkeit erndht werden. Zuséitz-
lich soll hier die Anzahl der Vollgeschosse von Il auf Il erhdéht und die GFZ von 0,6 auf
1,2 angepasst werden. Dabei soll jeweils Uber eine &rtliche Bauvorschrift geregelt wer-
den, dass das dritte Vollgeschoss im Dachraum unterzubringen ist, um die Gebdude-
hoéhen harmonisch in die Stadtstruktur zu integrieren. Davon ausgenommen sind die
Teile von Baufeldern, die unmittelbar an bereits errichtete Einfamilienh&user am Pries-
tersteg oder an die geplante Kita in der Gemeinbedarfsfidche (Gb) grenzen. Hier gel-
ten weiterhin nur Il VG und die GRZ-Obergrenze von 0,4 ohne Uberschreitungsmag-
lichkeit.

Aufgrund des stetig steigenden Bedarfs an sozialen Wohnfolgeeinrichtungen soll im
westlichen Teil des Plangebietes auf einer Fldche von ca. 4.450 m? eine Kinderbetreu-
ungseinrichtung errichtet werden. Der Bauantrag zum Vorhaben ist bereits im Geneh-
migungsverfahren. Zur planungsrechtlichen Absicherung soll der betreffende Bereich
als Gemeinbedarfsfldche (Gb) festgesetzt werden. FUr eine zukunftssichere Nachnut-
zung der Einrichtung sollen ergé&nzend auch andere gebietsvertragliche soziale Nach-
nutzungen zul@ssig sein. Das Baufeld wurde entsprechend vergréBert und um die ur-
sprungliche PlanstraBe 5 reduziert.

Der Urspringlich geplante Spielplatz sUdlich des Seniorenheimes ist an dieser Stelle
durch inzwischen eigene Planungen der Stadt Biesenthal entbehrlich. Auf einer ca.
200 m entfernten stéadtischen Fidche am Grinen Weg (sUdlich des Basketball-Platzes)
soll ein zentraler Spielplatz und Bewegungsraum fUr das gesamte Wohnquartier entste-
hen.

Des Weiteren wird fUr die unbebauten westlichen Baufelder kein stddtebauliches Er-
fordernis zur Ausrichtungsempfehlung fUr Dachfl&dchen (Firstrichtung) gesehen. Eine
entsprechende Festsetzung entfdllt. Auf Festlegungen zur Gestaltung von Dachfld-
chen in der Gemeinbedarfsfldche wird vollst&ndig verzichtet.

Ansonsten bleibt die stddtebauliche Struktur des Ursprungsbebauungsplanes erhalten.
Lediglich die PlanstraBe 5 entfdllt, weil diese in das Baufeld der geplanten Kita vollstén-
dig integriert wird.

Die Erhéhung der GRZ von einheitlich 0,3 auf 0,4 zieht eine héhere Uberbauung im
gesamten Plangebiet nach sich. Die daraus resultierende Mehrversiegelung muss ent-
sprechend bilanziert und ausgeglichen werden. Der zusatzliche Kompensationsbedarf
kann, aufgrund der bereits umfangreich festgesetzten Bepflanzungsvorgaben im Be-
bauungsplan, nur auBerhalb des Plangebietes erbracht werden. Entsprechende MaB-
nahmen werden bis zur Entwurfsfassung bestimmt.
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4. Anderungsinhalte

Die AusfUhrungen in dieser Begrindung beziehen sich nur auf die Inhalte der 1. Ande-
rung. Unverdnderte Festsetzungen der Ursprungsplanung werden in der Begrindung
der Genehmigungsfassung vom Mai 2003 erldutert (siehe Anlage).

4.1. Art der baulichen Nutzung

Keine Anderungen gegenUber den urspringlichen Planfestsetzungen fUr die als allge-
meines Baugebiet festgesetzten Baufelder.

4.2. Flache fur den Gemeinbedarf (Gb)

Fldchen fUr den Gemeinbedarf (Gb) sind planungsrechtlich nicht den Baugebieten
gemdaB § 1 Abs. 2 BauNVO zugeordnet, weshalb hier nicht die Festsetzungsgrundsétze
fOr Baugebiete nach § 1 Abs. 3 BAuNVO anzuwenden sind. Gb-Fl&dchen im Sinne des
§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB sind Fldchen fur Anlagen oder Einrichtungen, die der Allgemein-
heit dienen und in denen (mit staatlicher oder gemeindlicher Anerkennung) eine &f-
fentliche Aufgabe wahrgenommen wird, wogegen ein etwaiges privatwirtschaftliches
Gewinnstreben eindeutig zurUcktritt.

Im Bebauungsplan erfolgt die Festsetzung einer Fidche fir den Gemeinbedarf (Gb) fir
Einrichtungen und Anlagen, die als Kindertagestatte, Jugendfreizeitstatte, Seniorenta-
gespflege oder Seniorenheim dienen, sowie deren dazugehdrige Nebenanlagen,
Stellplatze und Zufahrten (textliche Festsetzung 1.2).

Erstrangig dient die Plandnderung zwar der Unterbringung einer Kindertagesstatte, fir
die bereits ein Bauantrag vorliegt. Andererseits soll die Einrichtung auch flexibel auf
demographische Entwicklungen anpassbar sein, sodass kinftig auch andere soziale
Einrichtungen zul&ssig sind. Deshalb wird zusatzlich auch die Moglichkeit erdffnet, Ju-
gendfreizeiteinrichtungen, Seniorentagespflegen oder -heime am Standort unterbrin-
gen zu kdnnen. Zwar wdren die vorgesehenen Einrichtungen und Anlagen planungs-
rechtlich auch im allgemeinen Wohngebiet (WA) als soziale Einrichtung allgemein zu-
l&ssig. Der Standort soll jedoch lagegenau festgelegt werden. Insbesondere die Nut-
zung als Seniorentagespflege oder -heim korrespondiert mit dem bereits bestehenden
Seniorenpflegeheim im Baufeld 12 des Bebauungsplanes. Der Standort im ehemaligen
Baufeld 4 bietet sich in besonderem MaBe an, weil er gut Uber die auszubauende
Kirschallee erreichbar ist und der Besucher- sowie Hol- und Bringverkehr nicht in das
Wohnquartier einfahren muss. Zudem ist er von den anderen Baufeldern separiert, was
sich positiv auf die Wohnruhe auswirkt.

4.3. MaB der baulichen Nutzung
Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Grundfléchenzahl (GRZ) gemd&B § 19

sowie durch die Zahl der Vollgeschosse (VG) und die Geschossfldchenzahl (GFZ) ge-
maB § 20 BauNVO bestimmt.
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Ziel der Plan&nderung ist eine bedarfsgerechte Anpassung der festgesetzten GRZ von
urspronglich 0,3 auf nunmehr 0,4, ohne Uberschreitungsmoglichkeit nach § 19 Abs. 4
BauNVvO. Die Anderung ist erforderlich, um den zeitgemd&B steigenden Bedarf an
Wohnfldche und Nebenanlagen auf den Baugrundsticken gerecht zu werden. Die in
der jUngeren Vergangenheit beschiedenen Bauantrdge in den Baufeldern 10 und 11
haben gezeigt, dass eine GRZ von 0,3 ohne Uberschreitungsmdéglichkeit nicht mehr
auskdmmlich ist. Dies hat einerseits mit der begrenzten Verfugbarkeit von Baufldchen
in Stadtndhe zu tun. Andererseits aber auch mit dem verstérkten Wunsch nach einge-
schossigen Wohnhdusern im Bungalowstil, um eine altersgerechte und barrierefreie
Wohnfldche zu erhalten. Dies spielt angesichts der demographischen Entwicklung
eine immer stdrkere Rolle im Einfamilienhausbau. Die GRZ-Erhéhung von 0,3 auf 0,4
wird sté&dtebaulich als vertretbar eingeschatzt. Mit der Ausschdpfung der oberen
Grenze der Orientierungswerte des § 17 BauNVO von 0,4 auf st&dtebaulich wertvollen
Nachverdichtungsfldchen im Sinnen der Innenentwicklung wird eine effiziente Bau-
landnutzung im Sinne der Bodenschutzklausel erreicht.

In Kombination dazu wird ebenfalls die GFZ von 0,6 auf 0,8 erhéht, um eine Bebauung
mit bis zu zwei Vollgeschossen (Il VG) zu ermdglichen.

DarUber hinaus soll auch eine urbanere Nutzung von Wohnbaufldchen in Innenstadt-
ndhe Ziel der Plandnderung sein. Dies soll erreicht werden, in dem im westlichen, bisher
unbebauten Teil des Bebauungsplanes, bis zu dreigeschossige Gebdude errichtet wer-
den durfen (Ursprungsfestsetzung héchstens Il VG). Der Bereich soll jedoch stédtebau-
lich begrenzt werden, um negative Auswirkungen auf die Umgebungsbebauung zu
vermeiden. So soll nur in den Teilbaufeldern mit der Bezeichnung ,,b* und WA6 eine
Geschosserhdhung auf Il VG zuldssig sein. Angrenzend zur Gemeinbedarfsfldche
(Gb), zu den Einfamilienh&usern am Priestersteg und zum Baufeld WA2 im nérdlich an-
schlieBenden Bebauungsplan ,Wohnpark am Kolterpfuhl* sollen weiterhin nur héchs-
tens Il VG erlaubt sein (Baufelder mit der Bezeichnung ,,0"). zum bebauten Wohn-
grundstick Am Priesterweg Nr. 30 soll ein Mindestabstand von 15 m zwischen dem
eingeschossigen Bestandsgebdude und den geplanten dreigeschossigen Mehrfamili-
enhdusern eingehalten werden, um die Wohnruhe zu gewdhrleisten. Die Abgrenzung
der Teilbaufelder unterschiedlicher Geschossigkeit erfolgt durch eine rote Knotenlinie
nach § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BQuNVO.

In Kombination dazu wird gleichlautend die GFZ von 0,8 auf 1,2 erhéht, um eine Be-
bauung mit bis zu drei Vollgeschossen (lll VG) zu ermdglichen.

Es wird darauf hingewiesen, dass mit der Erhéhung der GRZ weiterhin keine Uberschrei-
tung der GRZ nach § 19 Abs. 4 BauNVO fUr Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahr-
ten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 und bauliche Anlagen unterhalb der Geldnde-
oberfladche, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, zugelassen ist (text-
liche Festsetzung 2).

Unter Zugrundelegung der als allgemeines Wohngebiet (WA) und als Gb-Flache fest-
gesetzten Baufldchen von 41.902 m? mit einer einheitlichen GRZ von 0,4 ergibt sich fUr
den Gesamtbebauungsplan eine uberbaubare Grundflache von 16.760 m2.

Durch die allgemeine Erhdhung der GRZ von 0,3 auf 0,4 in den betreffenden Bauge-
bieten und in der Gb-Fl&che ergibt sich eine Mehrversiegelung von ca. 3.553 m? (siehe
weitere Ausfuhrungen im Umweltbericht, Kap. 4.2).

26



1. Anderung Bebauungsplan Wohngebiet "An der Kirschallee* Stadt Biesenthal September 2021

4.4. Uberbaubare Grundsticksflaéche

Die Uberbaubare GrundstUcksfldche wird durch Baugrenzen gemdB § 23 Abs. 3
BauNVO bestimmt. Diese durfen durch Gebdude und Gebdudeteile nicht Gberschrit-
ten werden. Ausnahmen werden durch die unverdnderte textliche Festsetzung 3.2 be-
stimmt.

In der Gemeinbedarfsfidche (Gb) (altes Baufeld 4) wird die neue Baugrenze geringfu-
gig angepasst. Das Baufeld wird an der nérdlichen Seite geschlossen, um den geplan-
ten Baukdrper der Kita darin unterbringen zu kdnnen. Angesichts der kompakten Be-
bauung und der Nutzung des Areals fUr eine soziale Einrichtung ist eine &ffentliche Er-
schlieBung Uber die PlanstraBe 5 dauerhaft entbehrlich, weshalb diese entfdallt.

4.5. VerkehrserschlieBung, Stellplatze und Garagen

Offentliche Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zurinneren ErschlieBung des Plangebietes ist ein ErschlieBungsnetz aus den PlanstraBen
1-4 und 6 mit der besonderen Zweckbestimmung ,,verkehrsberuhigter Bereich* festge-
setzt. Die PlanstraBe 5 im ehemaligen Baufeld 4 (neu Gb-Fldche) entfallt (siehe Begrin-
dung Kap. 4.4). Die Abgrenzung der &ffentlichen Verkehrsfldche erfolgt durch eine
StraBenbegrenzungslinie.

Ruhender Verkehr

Zum Nachweis des Stellplatzbedarfes ist die zum Zeitpunkt der Rechtskraft der Bebau-
ungsplandnderung rechtsgultige Fassung der Stellplatzbedarfssatzung der Stadt
Biesenthal anzuwenden.

Stellplatze und Garagen

Stellplatze und Garagen gemdaB § 12 BauNVO werden nach textlicher Festsetzung 5 in
den Baufeldern differenziert zugelassen. Klarstellend wird hier aufgenommen, dass die
Fldche fUr den Gemeinbedarf (Gb) nicht den Baugebieten nach § 1 Abs. 2 und 3
BauNVO zuzuordnen ist (siehe Begrindung in Kap. 4.2). Die textliche Festsetzung 5,
erster Absatz, ist deshalb nicht auf die Gb-Fldche anzuwenden, sondern nur auf die
genannten Baugebiete. Die Regelung gilt insbesondere auch nur fur FiGchen vor Fas-
saden von Wohngebduden, die ebenfalls nicht Bestandteil der zul&ssigen Einrichtun-
gen in der Gb-Flache sind.

In Bezug auf das 1. Anderungsverfahren wird die Festsetzung 5 im zweiten Absatz da-
hingehend angepasst, als dass im WA 12 (Seniorenwohnheim) fUr die Befestigung der
Zufahrt kein Abflussbeiwert von 0,5 eingehalten werden muss. Dies entspricht der tat-
séchlichen Bauausfuhrung der bereits hergestellten Zufahrt.

Ergdnzend durfen in den Baufeldern 6 und 12 sowie den Baufeldern mit der Bezeich-
nung ,b", die eine maximal dreigeschossige Bebauung zulassen (lll VG), als auch in
der Gb-Flache Zufahrten ausnahmsweise breiter als 3 m sein. Dies ist aufgrund der hé-
heren baulichen Dichte und der Unterbringung von mehr Wohnungen je Grundstick
erforderlich, um die ErschlieBung der Baugrundsticke optimaler zu gestalten. Ebenso
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soll auch fUr die Gb-Fldche eine verkehrlich geeignete Zufahrt fUr den Hol- und Bring-
verkehr fUr die Kita herstellbar sein.

4.6. Hohe baulicher Anlagen

Die textliche Festsetzung 6 regelt die Hohe baulicher Hauptanlagen in den einzelnen
Baugebieten in Bezug auf die FuBbodenhdhe im geplanten Erdgeschoss. DafUr wird
jeweils ein Bezugspunkt je Baufeld festgesetzt.

Aufgrund des aktuell vorliegenden Lageplans (Plangrundlage zum B-Plan) wird der Be-
zugspunkt fUr einzelne Baugebiete geringfUugig angepasst, um der aktuellen Hohensi-
tuation gerecht zu werden. AuBerdem erfolgt eine Anpassung der Bezeichnung der
Baufelder an den Anderungssachverhalt. Grundsétzliich ergeben sich daraus aber
keine neuen stddtebaulichen Sachverhalte.

In Bezug auf die Traufhdhe ist im letzten Satz des Absatzes 2 eine Anpassung vorge-
nommen worden, um die Traufhdhe auf die nun teilweise zuldssigen maximal drei Voll-
geschosse (lll VG) anzupassen. Bei der Herstellung von Il VG betrdgt die Traufhdhe
nunmehr 8,0 m. Die &rtliche Bauvorschrift 8.1 ist ergénzend anzuwenden um sicherzu-
stellen, dass das oberste Vollgeschoss (Il VG) im Dachraum untergebracht wird und
sich das Vorhaben so in die Bebauungsstruktur der Umgebungsbebauug einfugt (siehe
Begrindung in Kap. 4.8).

4.7. Grunordnung, Umweltschutz, Artenschuiz

Das Anderungsverfahren zum Bebauungsplan Wohngebiet ,,An der Kirschallee* wird
im sogenannten Normalverfahren mit Umweltprifung durchgefihrt (siehe Begrin-
dung in Kap. 1.1). grundsé&tzlich soll nicht in das Kompensationskonzept des Ursprungs-
bebauungsplanes eingegriffen werden. Die getroffenen Festsetzungen gelten weiter-
hin fort. Der durch die Erhdhung der GRZ verursachte Mehrbedarf wird im Umweltbe-
richt bilanziert und ist an anderer Stelle auszugleichen (siehe Umweltbericht).

Trotz des bereits rechtskréftigen Bebauungsplans ist es erforderlich, auf den bisher nicht
baulich in Anspruch genommenen westlichen Baufldchen eine artenschutzrechtliche
Bewertung vorzunehmen. Der Untersuchungsumfang wurde mit der unteren Natur-
schutzbehdrde des Landkreises Barnim vorab abgestimmt. Der Artenschutzfachbe-
richt wird zum Bestandteil des weiteren Verfahrens und ist im Umweltbericht (Ab-
schnitte 3.1.3 sowie 4.1) erldutert.

4.7.1. Grunordnerische Festsetzungen

Wie oben erwdhnt, bleiben die grinordnerischen Festsetzungen und MaBnahmen
grundsatzlich bestehen. Diese sind im Rahmen des jeweiligen Bauvorhabens entspre-
chend umzusetzen, insbesondere die PflanzmaBnahmen auf den einzelnen Baugrund-
stUcken. In Bezug auf das 1. Anderungsverfahren ergibt sich lediglich in der textlichen
Festsetzung 7.5 eine redaktionelle Anpassung, dass diese Festsetzung auch auf die Gb-
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Fldche (ehemals Baufeld 4) anzuwenden ist. Ansonsten gelten die Gbrigen grinordne-
rischen Festsetzungen auch weiterhin fUr die Gb-Fldche fort, sofern nicht explizit auf
die Anwendung in Baugebieten (WA) Bezug genommen wird.

Eine weitere Anderung betrifft den Wegfall des festgesetzten Spielplatzes in der &ffent-
lichen Parkanlage sudlich des Seniorenheimes (Baufelder 9 und 12). Hier war urspring-
lich eine Spielanlage mit Kleingeraten fUr das Wohnquartier geplant, ohne dessen Aus-
stattung und Umfang ndher zu bestimmen. Die Stadt Biesenthal méchte stattdessen
an einem zentraler gelegenen Standort am Grinen Weg, sudlich des Basketball-Plat-
zes, eine Spielanlage errichten. Aufgrund der rdumlichen N&he von nur ca. 200 m zum
Spielplatz im Bebauungsplangebiet sollen die MaBnahmen am Grinen Weg gebin-
delt werden, da die Unterhaltung von zwei Spielplatz-Standorten im Wohngquartier als
nicht zweckdienlich angesehen wird. Die Spielanlage kann deshalb im Bebauungspl-
angebiet durch den benachbarten Ersatzstandort entfallen.

Aufgrund der Grenzé&nderung des Geltungsbereiches entlang der Kirschallee ergibt
sich auBerdem eine Fldchenanpassung fur die ,,MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft”. Der Fidchenverlust zulasten der MaB-
nahmenfl&dche betragt 300 m2.

4.7.2. Hinweise zum Artenschutz

Durch das Bauvorhaben kann es insbesondere fUr die Artengruppen der Brutvdgel,
Fledermduse und Amphibien zu einer artenschutzrechtlichen Betroffenheit kommen
(siehe Umweltbericht, Abschnitt 4.1). Um Zugriffsverbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
zu vermeiden, werden die nachfolgend aufgefUhrten MaBnahmen als Hinweise auf-
genommen. Durch Umsetzung dieser MaBnahmen kann das verbleibende Restrisiko
soweit gemindert werden, dass eine erhebliche Beeintréchtigung der lokalen Populo-
tionen der betroffenen Arten nicht zu erwarten ist. Die Hinweise werden in gekUrzter
Form in die Planzeichnung aufgenommen.

Anbringung von Nistk&sten und Ersatzquartieren

Die mit Gehdlzrodung beseitigten potenziellen Baumhdhlen werden durch Vogelnist-
kasten und Ersatzquartiere fUr Fledermduse im Geltungsbereich oder in der unmittel-
baren Umgebung ersetzt. Derzeit wird von einem Bedarf von 12 Nistk&sten (10 Héhlen-
nistkasten und 2 Halbhdhlennistk&sten) ausgegangen. Zusatzlich werden mindestens
8 Fledermauskdasten (4 Flachkdsten und 4 Fledermaushdhlen mit Wochenstubeneig-
nung) an geeigneter Stelle in rdumlicher Ndhe angebracht und dauerhaft unterhal-
ten. Sollten bei der Nachkontrolle auch Winterquartiere von Fledermdusen festgestellt
werden, sind auch diese im rGumlichen Zusammenhang fachgerecht zu ersetzen. Die
Nistkasten bzw. Ersatzquartiere mussen rechtzeitig vor den Rodungsarbeiten ange-
bracht werden, um im Sinne vorgezogener AusgleichsmaBnahmen den lickenlosen
Funktionserhalt der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu gewdhrleisten.

Zeitliche Beschrédnkung der Baufeldfreimachung

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde werden Gehdlzrodungen
und Baufeldfreimachung grundsatzlich auBerhalb der Brutzeit von Végeln, und zwar
lediglich vom 1. Oktober bis zum 28. Februar vorgenommen. Sollten MaBnahmen zur
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Baufeldfreimachung auBerhalb dieses Zeitfraums in Erwdgung gezogen werden, so sol-
len diese erst nach einer Kontrolle und Freigabe der FiGchen durch einen Sachverstan-
digen begonnen werden.

Errichtung eines Amphibienschutzzauns

Mogliche Tétungen und Verletzungen von Amphibien in ihrem Sommerlebensraum
oder wdhrend der Wanderung werden durch Errichtung eines Amphibienschutzzauns
an der nordlichen Grenze des Geltungsbereiches vermieden. Diese MaBnahme ist nur
wdhrend der Bauphase und nur im Fall einer WasserfGhrung des in jungerer Vergan-
genheit trockengefallenen Kolterpfuhls erforderlich. Der Amphibienschutzzaun ist
dann fUr die gesamte Dauer der Bautatigkeiten aufzustellen und instand zu halten.

Naturschutzfachliche Baubegdleitung

Die Einhaltung und Umsetzung der fur die Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Konflikten notwendigen MaBnahmen soll durch eine naturschutzfachliche Baubeglei-
tung sichergestellt werden. In diesem Zusammenhang wird auch eine Nachkontrolle
von Habitatstrukturen in den bisher nicht zugdnglichen Gartenparzellen vor Beginn
von Rodungsarbeiten notwendig. Dies betrifft noch nicht entdeckte Baumhdhlen so-
wie das hier noch nicht sicher ausgeschlossene Vorkommen von Weinbergschnecken.
Im Rahmen der Baubegleitung sind auch die bekannten Baumhohlen vor Féllung auf
eine Besetzung durch Fledermduse zu kontrollieren und bei Nichtbesetzung zu ver-
schlieBen, sofern die F&llung nicht unmittelbar danach erfolgt. Der Standort des Amei-
senhUgels im Nordwesten des Geltungsbereiches ist vor Beginn von Pflanzungen in der
MaBnahmenfl&dche zu markieren und zu sichern.

4.8. Ortliche Bauvorschriften (Gestalterische Festsetzungen)

Der § 87 Abs. ? BbgBO ermdchtigt in Verbindung mit dem § 9 Abs. 4 BauGB die Plan-
aufstellende Kommune, ortliche Bauvorschriften in Form textlicher Festsetzungen in
den Bebauungsplan aufzunehmen. Davon hat der Ursprungsbebauungsplan Wohn-
gebiet ,,An der Kirschallee" Gebrauch gemacht.

Grundsatzlich gelten diese Gestaltungsvorschriften weiter fort. Lediglich die Gestal-
tungsempfehlung zur Firstrichtung von Hauptgebd&uden (Pfeildarstellung) wird in den
Baufeldern gestrichen, die bisher unbebaut sind. Hierdurch soll ein gréBerer Gestal-
tungsspielraum erdffnet werden, ohne dass dieser wesentliche Auswirkungen auf die
Dachlandschaft der Kernstadt von Biesenthal hat. FUr die bereits baulich fertiggestell-
ten und 6stlichen Baufelder bleibt die Firstrichtungsempfehlung bestehen. Ebenso
auch im nérdlichen Teil des Baufeldes 7b. Hier soll die Firstrichtungsempfehlung beste-
hen bleiben, um eine Einsichtnahme auf das nérdlich liegende Wohngrundstick zu
vermeiden und eine straBenbegleitende Bebauung zu erhalten.

In Bezug auf die 1. Anderung wird jedoch ein Regelungserfordernis fir die Gebdude
gesehen, die mit vollen drei Geschossen ausgebaut werden sollen. Die ortliche Bau-
vorschrift 8.1 wird dahingehend konkretisiert, als dass in den allgemeinen Wohngebie-
ten nur Krippelwalm-, Walm und Satteld&cher zul&ssig sein sollen. Von der Regelung
ist die Gemeinbedarfsfldche ausgenommen. Zudem durfen in den nur héchstens mit
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zwei Vollgeschossen bebaubaren Wohngebieten (WA 1a, 2a, 3a, 5a und 7a) aus-
nahmsweise auch andere Dachformen und -neigungen bis hin zu Flachdé&chern zu-
lassig sein. Damit wird die Ursprungsregelung fur das Baufeld 12 auf diese Baugebiete
Ubertragen.

In Bezug auf die Gestaltungsvorschrift zu Einfriedungen (Nr. 4) wird die Regelung er-
ganzt, dass diese nur fur allgemeine Wohngebiete (WA) gilt. FUr die Gb-Fléche sind
aus Sicherheitsgrinden auch hoéhere Einfriedungen aus festeren Materialien zuldssig,
um die Nutzung der AuBenanlagen als Spiel- und Bewegungsfldche fUr Kindergarten-
kinder, Senioren oder Jugendliche zu gewdhrleisten.

5. Flachenbilanz

Nach aktueller Anpassung des nicht festgestellten Grenzverlaufes entlang der Kirsch-
allee umfasst der Geltungsbereich des Bebauungsplanes insgesamt eine Fldche von
ca. 5,60 ha. Der Fldchenverlust des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes zulasten
der Fldche fUr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft betrégt rechnerisch ca. 340 m2.

Geltungsbereich 5,60 ha 100,0 %
Allgemeines Wohngebiet (WA) 3,74 ha 67 %
Verkehrsflache besonderer
Iweckbestimmung ,Verkehrsberuhigter Bereich“ b 13%
Flachen fiur den Gemeinbedarf (Gb) 0,45 ha 8%
Offentliche Grinflachen 0,70 ha 12%
davon Parkanlaoge 0,24 ha

StraBenbegleitgrin 0,07 ha

Fldche for MaBnahmen zum Schutz, zur 0,392 ha

Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft

Tabelle 2: FIi&chenbilanz Bebauungsplan
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lll. Umweltbericht
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1. Einleitung

1.1. Rechisgrundlage der Umweltprifung

GemdaB § 2 Abs. 4 BauGB wird bei der Aufstellung von Bauleitpl@nen fUr die Belange
des Umweltschutzes eine Umweltprofung durchgefUhrt. Dabei sind die voraussichtli-
chen erheblichen Auswirkungen der Planung zu ermitteln und in einem Umweltbericht
zu beschreiben. Die Gemeinde legt fest, in welchem Umfang und Detaillierungsgrad
die Ermittlung der Belange fUr die Abwdagung erforderlich ist. Die Umweltpriofung be-
zieht sich auf das, was nach gegenwdartigem Wissensstand und allgemein anerkann-
ten PrGfmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans ange-
messener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der Umweltprifung ist in der Ab-
wdagung zu berUcksichtigen.

1.2 Inhalt und Ziele des Bebauungsplans

Ziel der vorliegenden 1. Anderung des rechtskréftigen Bebauungsplans ,,An der Kirsch-
allee” sind eine Erweiterung der baulichen Nutzbarkeit in den bestehenden Wohnge-
bieten sowie die Integration einer Gemeinbedarfsfldche fUr die Errichtung einer Kin-
dertagesstatte. Die Gb-FlGche wird anstelle des Baufelds WA 4 aufgenommen, mit
demselben Zuschnitt aber ohne die gesonderte ErschlieBungsstraBe (PlanstraBe 5). In
der Gemeinbedarfsfldche ist nicht ausschlieBlich eine Kindertagesstatte zuldssig, son-
dern auch andere soziale Einrichtungen, z.B. fUr Jugend oder Senioren. Solche Nutzun-
gen sind grundsétzlich auch in den allgemeinen Wohngebieten médglich. Der Bebau-
ungsplan bestimmt mit der Anderung aber die genaue Lage.

Alle anderen Allgemeinen Wohngebiete bleiben in ihrer Fi&che unverdndert. Fir sie
andert sich lediglich das MaB der baulichen Nutzung hinsichtlich der zuldssigen Grund-
fldchenzahl. So gilt nun im gesamten Geltungsbereich eine GRZ von 0,4, im Gegensatz
zu 0,3 im bestehenden B-Plan. Der Ausschluss von Uberschreitungen dieser GRZ fir Ne-
benanlagen, Stellplatze und Zufahrten wird aber beibehalten. Die maximale bauliche
Hohe wird auf einem Teil der noch nicht entwickelten Fldche von 2 auf 3 Vollgeschosse
erhoéht. Mit diesen Anderungen soll den gewachsenen Ansprichen an Wohnfl&che
und Nebenanlagen entsprochen werden. Die Stadt verfolgt damit auch das Ziel einer
kompakteren Bebauung im Sinne einer effizienten Nutzung bestehender, innenstadt-
naher Baufldchen bei gleichzeitigem Erhalt geplanter GrGnanlagen.

Eine weitere Anderung betrifft die Anpassung der westlichen Geltungsbereichsgrenze
an den FlurstGcksverlauf entlang der Kirschallee. Damit wird zwar kein gedndertes
stdtebauliches Ziel verfolgt, allerdings wirkt sich diese Anpassung geringfugig auf die
Festsetzung &ffentlicher Grinfldchen sowie AusgleichsmaBnahmen aus. Dies ist in der
naturschutzrechtlichen Eingriffsbilanzierung zu bertcksichtigen.

DarUber hinaus werden einige Anderung vorgesehen, welche fUr die Betrachtung von
Umweltauswirkungen unerheblich sind. Dazu gehoért die Herausnahme der Festsetzung
eines Spielplatzes in der Grunanlage nahe dem Seniorenpflegeheim, da dieser auf
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eine Fldche auBerhalb des Geltungsbereiches verlagert wird. AuBerdem werden die
Geschossflachenzahlen an die erhdhte GRZ angepasst und es wird auf eine Festle-
gung zur Firstausrichtung im westlichen Geltungsbereich verzichtet. Ebenfalls gestri-
chen wird eine Festsetzung, welche im WA 12 (Seniorenheim) eine Befestigung von
Zufahrten mit maximalem Abflussbeiwert von 0,5 vorschreibt. Diese Anderung hat kei-
nen Einfluss auf die Eingriffsbilanzierung, da bereits von einer Vollversiegelung auf bis
zu 40% der Flache (GRZ 0,4) ausgegangen wurde.

1.3. Untersuchungsrahmen

Inhalt, Umfang und Detaillierungsgrad des Umweltberichtes bestimmen sich nach
dem zu prUfenden Bebauungsplan sowie den im folgenden Kapitel beschriebenen
Zielen des Umweltschutzes. Es werden die bei DurchfUhrung der Planung zu erwarten-
den erheblichen Auswirkungen auf den Menschen, auf Tiere und Pflanzen, auf die abi-
otischen Umweltfaktoren Boden, Fldche, Wasser, Klima und Luft, auf das Landschafts-
bild sowie auf Kultur- und besondere SachgUter ermittelt. Dabei werden auch Merk-
male auBerhalb des Geltungsbereiches sowie kumulative Effekte mit anderen Planun-
gen berUcksichtigt, soweit dies fur mogliche Auswirkungen relevant ist.

Ausgangspunkt fur die Umweltprufung ist eine Beschreibung des Ist-Zustand sowie die
voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung als Basis-Szenario.
Nach Prognose der zu erwartenden bau-, anlagen- und betriebsbedingten Auswirkun-
gen der Planung folgt die Beschreibung der erforderlichen MaBnahmen fUr deren Ver-
meidung, Minderung und Ausgleich im Sinne der naturschutzrechtlichen Eingriffsrege-
lung. Anderweitige Planungsmaoglichkeiten werden behandelt, soweit sie dem Gel-
tungsbereich und den Zielen des Bebauungsplans entsprechen.

2. Ziele des Umwelischutzes
2.1. Rechtsnormen
Baugesetzbuch

Grundlage der UmweltprUfung in der Bauleitplanung ist das Baugesetzbuch (BauGB).
Eines seiner grundlegenden umweltbezogenen Ziele ist der sparsame und schonende
Umgang mit Grund und Boden. Das Baugesetzbuch enthdlt inzwischen auch weitere
umweltbezogene Ziele, verankert insbesondere in den §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB.
Dazu gehdrt der Schutz vor Larm sowie der Klimaschutz.

Naturschutzgesetze

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) formuliert allgemeine Ziele des Naturschut-
zes und der Landschaftspflege. Grundsatz ist, Natur und Landschaft so zu schitzen,
dass die biologische Vielfalt, die Leistungs- und Funktionsfdhigkeit des Naturhaushaltes
einschlieBlich der Regenerationsfahigkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Na-
turgUter sowie die Vielfalt, Eigenart und Schénheit einschlieBlich des Erholungswertes
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auf Dauer gesichert sind. Der Schutz umfasst auch die Pflege, die Entwicklung und
soweit erforderlich, die Wiederherstellung von Natur und Landschaft.

Das Brandenburgische NaturschutzausfUhrungsgesetz (BbgNatSchAG) enthdlt v.a.
Verfahrensvorschriffen aber auch einige landesspezifische Regelungen, wie eine Er-
weiterung des Katalogs gesetzlich geschutzter Biotope.

Das Naturschutzrecht ist auch Grundlage fUr die Eingriffsregelung, welche in der vor-
liegenden Planung nach dem Vermeidungs- und Minimierungsgebot bertcksichtigt
wird. Nicht vermeidbare Beeintrdchtigungen sind durch geeignete MaBnahmen aus-
zugleichen. Zusatzlich gelten die Anforderungen des speziellen Artenschutzes.

Bodenschutzgesetz

Das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) fordert eine nachhaltige Sicherung und
Wiederherstellung der Funktionen des Bodens. Hierzu sind schadliche Bodenverdnde-
rungen abzuwehren, der Boden und Altlasten sowie hierdurch verursachte Gewdsser-
verunreinigungen zu sanieren und Vorsorge gegen nachteilige Einwirkungen auf den
Boden zu treffen. Beeintrdchtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funk-
tion als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte sollen so weit wie moglich vermieden
werden.

Immissionsschutzgesetz

Ziel des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) ist der Schutz von Menschen, Tie-
ren und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphdre sowie Kultur- und sonstige Sachgutern
vor schadlichen Umwelteinwirkungen bzw. eine Vorbeugung schddlicher Einwirkun-
gen durch Schadstoffe oder Larm.

Wassergesetze

Das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) dient der Sicherung der Gewdsser als Bestandteile
des Naturhaushaltes und als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie deren Bewiirt-
schaftung zum Wohl der Allgemeinheit. Es dient insbesondere der Umsetzung von Zie-
len der europdischen Wasserrahmenrichtlinie auf nationaler Ebene. In der EU-WRRL
haben sich die Mitgliedsstaaten dazu verpflichtet, alle Gewdsser in einen guten éko-
logischen und chemischen Zustand zu bringen. FUr das Grundwasser soll neben dem
chemischen Zustand auch eine ausreichende Menge erreicht werden.

Auf Landesebene werden die Ziele durch das Brandenburgische Wassergesetz
(BbgWG) konkretisiert. Hiernach sind Gewdsser so zu bewirtschaften, dass nutzbares
Wasser in ausreichender Menge und Gute zur Verflgung steht, Hochwasserschdden
und schadliches Abschwemmen von Boden vermieden werden, die Bedeutung der
Gewasser und ihrer Uferbereiche als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere, fUr das Land-
schaftsbild sowie fUr Erholung, Freizeit und Sport bertcksichtigt werden und das Was-
serrUckhaltevermdgen sowie die Selbstreinigungskraft der Gewdsser gesichert und so-
weit erforderlich wiederhergestellt oder verbessert werden.
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2.2. Politische Beschliusse

Neben den genannten rechtlichen Vorgaben sind auch anderweitige politische Be-
schlUsse oder strategische Zielsetzungen zum Umweltschutz relevant, insbesondere
wenn sie auf vergleichbarer politischer Ebene verfasst wurden.

Leitbild Naturparkstadt

Die Stadtverordnetenversammlung der Stadt Biesenthal beschloss am 12. April 2018
ein Leitbild fUr eine fundierte und zukunftsorientierte Entwicklung bis 2035. Als Leitmotto
steht die 2004 anerkannte Bezeichnung als ,,Naturparkstadt” im Fokus. Hieraus leiten
sich Entwicklungsziele ab, die insbesondere auf den Schutz natUrlicher Lebensgrund-
lagen, auf klima- und umweltfreundliches Handeln sowie auf die Gestaltung von
Biesenthal als Parkstadt ausgerichtet sind. An diesem Leitbild sollen auch stadtische
Planungen, wie die vorliegende Anderung des Bebauungsplans ,,An der Kirschallee*
ausgerichtet sein. Im Sinne einer effizienteren Nutzung bestehender Baufldchen in der
N&he zur Innenstadt bei Erhalt vorhandener bzw. hier bereits geplanter Grinanlagen
entspricht die vorliegende Anderung diesen Entwicklungszielen.

2.3. Fachplanungen

Landschaftsprogramm Brandenburg

Das Landschaftsprogramm bestimmt allgemeine Ziele und Handlungsschwerpunkte
des Naturschutzes und der Landschaftsplanung auf Ebene des Landes Brandenburg.
Es stammt aus dem Jahr 2001 und wurde in fachlichen Teilbereichen wie Bodenschutz
und Biotopverbund weitergeschrieben. FUr das Plangebiet werden im Landschaftspro-
gramm nur wenige spezifische Ziele dargestellf. Es liegt auBerhalb von Handlungs-
schwerpunkten bzw. Kernflachen des Naturschutzes, sodass hier zunéchst die allge-
meinen Ziele zur Umwelt- und Lebensqualitét in den Siedlungsbereichen sowie zu einer
natur- und ressourcenschonenden Bodennutzung gelten. In diesem Zusammenhang
wird auch die Sicherung der Grundwasserbeschaffenheit in Gebieten mit Uberwie-
gend durchldssigen Deckschichten als Ziel dargestellt.

Die Fidchen nordlich und westlich von Biesenthal sind als Bereiche zum Erhalt der be-
sonderen Erlebniswirksamkeit sowie der Erholungseignung der Landschaft in Schwer-
punkirdumen der Erholungsnutzung gekennzeichnet. Zu den spezifischen Entwick-
lungszielen fUr das Landschaftsbild gehdren die Sicherung der kleinteiligen Fidchen-
gliederung, die Sicherung und Entwicklung von FlieBgewd&ssern und ihrer typischen Um-
gebung sowie die Vermeidung weiterer Zerschneidung durch Verkehrswege.

Nicht unmittelbar betroffen, aber aufgrund der Ndhe zum Plangebiet erwdhnenswert
ist die Darstellung des Finowtals und der umliegenden Niederungsbereiche als Kernfl&-
chen des Naturschutzes. Darstellungen des Landschaftsprogramms beziehen sich ins-
besondere auf den Schutz und die Entwicklung dieses FlieBgewdssers und der beglei-
tenden Biotopkomplexe als Bestandteil des Feuchtbiotopverbundes. DarUber hinaus
sind die Niederungsbereiche hier als WiesenbriUtergebiete zu verbessern. FUr das Plan-
gebiet relevante Ziele des landesweiten Biotopverbundes betreffen die groBrédumige
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Sicherung des Verbundsystems von Klein- und Stillgewdssern sowie von Moorgebieten
zwischen dem Finowtal und dem Sydower FlieB.

Landschaftsrahmenplan

FUr das Plangebiet relevante Entwicklungsziele im Landschaftsrahmenplan des Land-
kreis Barnim (Entwurf 2018) beziehen sich allgemein auf eine ékologische Aufwertung
und Entwicklung von Siedlungsgebieten. Das Plangebiet direkt betreffende Darstellun-
gen von Entwicklungszielen bzw. MaBnahmen sind der Erhalt und die Pflege der Stro-
Benbdume entlang der Kirschallee sowie der B&ume am Priestersteg, die Bewahrung
von GebUschen und Kleinstgehdlzen im Gebiet sowie die Pflanzung von Hecken ent-
lang von SchitzenstraBe und Griner Weg.

Landschaftsplan Biesenthal

Der Landschaftsplan der Stadt aus dem Jahr 1995 formuliert grundsétzliche Entwick-
lungsziele fur die Grunordnung in Siedlungserweiterungsfléchen. Insbesondere eine
gute Durchgrinung von Baufldchen, eine reliefgerechte Eingliederung von Gebdu-
den, eine Minimierung von Versiegelungsgrad und ErschlieBungsfldchen sowie eine
landschaftsgerechte Begrinung von Siedlungsrdndern.

3. Merkmale der Umwelt

3.1. Derzeitiger Umweltzustand

3.1.1. Naturraumliche Einordnung

Die Landschaft um Biesenthal ist Teil der naturrumlichen Haupteinheit ,,Barnimplatte*
innerhalb der GroBeinheit ,, Ostbrandenburgische Platte*. Es handelt sich um eine
leicht hUgelige Grund- und Endmordnenlandschaft der Weichsel-Kaltzeit zwischen
den Urstromtdlern bei Eberswalde im Norden und Berlin im SGden. Das Plangebiet be-
findet sich auf zum Teil bereits entwickeltem Wohnbauland am nérdlichen Stadtrand.
Das Gel@nde liegt bei etwa 55 m Uber NHN.

Im Norden setzt sich die Hochflache fort, wéhrend das Geldnde im Osten zum Finowtal
hin steil abfallt. Dieses ist als NSG und FFH-Gebiet , Finowtal-PregnitzflieB" geschitzt. Die
Grenze der beiden Schutzgebiete liegt rund 200 m &stlich des Geltungsbereiches. Die
Niederung setzt sich auch sudlich von Biesenthal im ebenfalls als NSG und FFH-Gebiet
ausgewiesenen Biesenthaler Becken fort. Beide Bereiche sind zudem Teil des LSG
»Wandlitz-Biesenthal-Prendener Seengebiet”. GroBraumig befindet sich ganz Biesent-
hal, also auch das Plangebiet selbst, innerhallb des Naturparks Barnim.

3.1.2. Biotope und Vegetation

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand der Stadt Biesenthal zwi-
schen Kirschallee und Griner Weg. Es handelt sich um eine urspringlich landwirt-
schaftlich genutzte FlGche, die aber bis auf einzelne Gartengrundsticke schon seit
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vielen Jahrzehnten brach lag und 2003 durch den hier zu &ndernden Bebauungsplan
in Wohnbauland umgewandelt wurde. Seitdem wurde im Gebiet das Seniorenpflege-
heim errichtet sowie die Einfamilienhausbebauung im zentral nérdlichen Teil redlisiert.
Gegenwartig erfolgt die Bebauung im &stlichen Teilgebiet mit Anschluss an den Gru-
nen Weg. Die westlichen Teilfldchen wurden noch nicht entwickelt und sind dement-
sprechend als Brache mit ruderaler Vegetation ausgebildet.

Die im Plangebiet vorhandene Wohnbebauung besteht aus niedrigen Einfamilienh&u-
sern auf vergleichsweise kleinen Grundsticken. Die nicht bebauten Grundstucksfla-
chen sind als Ziergdrten gestaltet. Die innere ErschlieBungsstraBe (Am Priestersteig) ist
als PflasterstraBe mit Betonverbundpflaster angelegt. StraBenbegleitende Baumpflan-
zungen sind nur auf dem GrundstUck des Seniorenheims vorhanden. Hier stehen junge
Mehlbeeren an der nérdlichen Grenze sowie WeiBdorn-Hochstdmme an der 6stlichen
Grenze. Die als Rondell ausgesparten Grunfldchen in den Kreuzungsbereichen beste-
hen aus Zierrasen, ohne nennenswerte Gehodlzpflanzungen.

Die Brachflachen im Westen weisen einen stellenweise sehr dichten aber niedrigen
Gehdlzbewuchs auf. Dieser wird durch Spitzahorn dominiert, welcher sich ausgehend
von den Altb&dumen an der Kirschallee ausbreiten konnte. Weitere Arten dieser Laub-
gebuUsche sind typische Pioniergehdlze wie Eschenahorn, Traubenkirsche, Robinie so-
wie Birke und Weiden. Das geringe Alter des Aufwuchses erkldrt sich aus Rodungen in
der jingeren Vergangenheit, wahrscheinlich im zeitlichen Zusammenhang mit der
Baufldchenausweisung 2003. Alte Luftbilder zeigen eine bereits wesentlich weiter ent-
wickelte Geholzsukzession vor diesem Zeitpunkt. Im SUden der Brachfldche befinden
sich vier Gartenparzellen, wovon eine noch genutzt wird. Die anderen sind von den
umgebenden LaubgebUschen nur noch aufgrund der vorherrschenden Baumarten
(v.a. Obstbdume und Blaufichten) zu unterscheiden.

Die nicht von GebUsch Uberwachsenen Brachfl&chen sind als offene ruderale Gras-
und Staudenfluren ausgebildet. Die dominierenden Arten sind hier v.a. Glatthafer und
Landreitgras sowie BeifuBB, Goldrute, Rainfarn, WeiBer Steinklee und Wilde M&hre. Die
Artenzusammensetzung deutet auf stickstoffreiche sowie frische bis halbtrockene
Standortverhdltnisse hin, wie sie fUr Ackerbrachen und Ruderalfldchen auf Sandbdden
typisch sind. Die Vegetation ist auch hier fortschreitend mit Gehdlzauswuchs durch-
setzt, im flieBenden Ubergang zu den bereits dichten Laubgebischen.

Von der Kirschallee gehen mit Schotter befestigte, teilweise Uberwachsenen Wege
aus und durchziehen die Brachfldche bis zur Wohnbebauung im Osten. Auch die Kir-
schallee selbst sowie der den Geltungsbereich sudlich begrenzende Weprajetzky-Weg
sind nur wasserdurchl&ssig befestigt. Der Alleebaumbestand der Kirschallee besteht
aus starkstGmmigen und groBkronigen Spitzahornen.

Im Osten schlieBen jenseits der Kirschallee Grunlandfléchen an, welche zum Finowtal
hin steil abfallen. Auf Hohe des Plangebietes befindet sich hier auBerdem die Kldran-
lage von Biesenthal. Nérdlich grenzt eine Ackerfldche an, welche noch in Nutzung ist,
aber kunftiges Wohnbauland darstellt (Wohnpark Am Kolterpfuhl). Im &stlichen und
sudlichen Anschluss befinden sich alte mehrgeschossige Wohnblocks und ein Garo-
gentrakt.
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Insgesamt ist das Plangebiet als teilweise entwickeltes und ansonsten brachliegendes
Wohnbauland am Siedlungsrand gekennzeichnet, mit dem Entwicklungsstand ent-
sprechend unterschiedlichen Biotopen geringer bis mittlerer Bedeutung als Lebens-
raum. Gesetzlich geschutzte Biotope sind nicht vorhanden. Als wertvolle und zu erhal-
tene Bestandselemente sind lediglich die Alleebdume zu betrachten, welche aller-
dings auBerhalb des Geltungsbereichs stehen. Im Folgenden sind die Biotoptypen des

Plangebietes mit Flichenangaben zusammengefasst.

Code Biotoptypen Biotopwert Flache
03200 Ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren mittel 17.335 m?
05162 Artenarme Zierrasen gering 4.079 m?
07100 Fldchige LaubgebUsche mittel 7.178 m?2
10111 Garten gering 7.589 m?
10113 Gartenbrachen mittel 3.634 m?
12261 Einzelhausbebauung (Gebdude) sehr gering 2.027 m?
12330 Gemeinbedarfsfldchen (Gebdude Seniorenheim) sehr gering 1.580 m?
12611 PflasterstraBen sehr gering 2.046 m?
12612 StraBen mit Asphalt- oder Betondecke sehr gering 499 m?
12652 Wege mit wasserdurchldssiger Befestigung sehr gering 1.226 m?
12730 Baustellen sehr gering 8.739 m?
Gesamt 55.932 m?

Tabelle 3: Biotopbestand

3.1.3. Faunistische Bedeutung

FUr die Ermittlung von Vorkommen artenschutzrechtlich relevanter Tierarten im noch
nicht bebauten Teil des Plangebietes erfolgten neue Bestandserfassungen (vgl. Arten-
schutzbeitrag, Menz 2021). Bei dieser Untersuchung wurden 28 Vogelarten erfasst, do-
von 23 als Brutvogel und 5 als Nahrungsgdste. Innerhalb des Geltungsbereiches konn-
ten die Reviere von 18 Brutvdgeln ausgegrenzt werden. Es handelt sich um hdaufige
und weit verbreitete Arten der Gehdlze und dlterer Baumbestdnde sowie des Offen-
landes. In der Bestandskarte zeigt sich eine deutliche Konzentration von Brutnachwei-
sen im Bereich der Gartenparzellen mit hdherem Baumbestand.

Als wertgebende Arten werden Star, Feldlerche, Rauchschwalbe und Turmfalke ge-
nannt, wobei fUr diese Arten keine Bruthachweise im Plangebiet erbracht wurden. So
besiedelt die Feldlerche die ndérdlich angrenzende Ackerfldche und die letztgenann-
ten Arten kommen lediglich als Nahrungsgdste vor. FUr Brutvdgel bedeutsame Baum-
hohlen wurden sowohl in den Ahornen entlang der Kirschallee als auch in zwei BAu-
men innerhalb des Geltungsbereiches festgestellt.
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Fledermausvorkommen wurden nicht explizit untersucht. Quartiere von Fledermdusen
sind aber in den umliegenden Gebduden generell zu erwarten. Innerhalb des Gel-
tungsbereiches sind lediglich die Hohlungen in einem der beiden oben genannten
Altbdumen potenziell als Quartier geeignet, ebenso die Hohlen im Alleebaumbestand
am Rande des Plangebietes. Als Jagdgebiet fUr Fledermd&use ist der Geltungsbereich
nicht besonders bedeutsam, auch aufgrund des dichten aber niedrigen Geholzauf-
wuchses und dadurch bedingter geringer Insektenzahl.

Das Gelédnde wurde auBerdem auf Vorkommen von Reptilien untersucht. Nachweise
der artenschutzrechtlich bedeutsamen Zauneidechse konnten dabei nicht erbracht
werden. Der Gutachter fGhrt das Fehlen dieser Art auf die stark fortgeschrittene Ge-
holzsukzession und die Frequentierung durch Spaziergdnger sowie freilaufende Hunde
und Katfzen zurick. Auch handelt es sich nur um ein kleines potenzielles Habitat umge-
ben von Siedlungs- und Verkehrsfldchen sowie Ackerland. Von einer stabilen Zau-
neidechsenpopulation ist daher nicht auszugehen. FUr Amphibien ist das Plangebiet
ebenfalls weitgehend unbedeutend. Als einziges potenziell relevantes Laichgewdsser
benennt der Artenschutzbeitrag den 200 m nérdlich liegenden Kolterpfuhl, der aber
im Kartierungsjahr kein Wasser fUhrte und auch in der Vergangenheit als trockengefal-
len dokumentiert wird. Sofern der Kolterpfuhl wieder Wasser fUhren sollte, kime dem
Plangebiet eine Rolle als Teillebensraum von Amphibien zu.

Als weitere Tierarten wurden hugelbauende Ameisen und die Weinbergschnecke un-
tersucht. Ein Nest der Roten Waldameise ist im nordwestlichen Teil nahe der Kirschallee
vorhanden. FUr die Weinbergschnecke konnten keine Nachweise erbracht werden.
Auf den nicht zugénglichen Gartengrundsticken kann ein Vorkommen aber nicht
ausgeschlossen werden.

Abbildung 3: Biotopkarte (nachfolgende Seite)

3.1.4. Boden und Geologie

Die Bodenverhdltnisse im Plangebiet werden durch die Lage auf der Grundmordnen-
bildung noérdlich von Biesenthal bestimmt. Diese ist durch stark sandige und teils auch
kiesige Geschiebemergel ausgebildet, welche die Entstehung von Braunerden oder
sandigen Fahlerden bedingt. Dementsprechend handelt es sich um Standorte mit be-
dingt durchl@ssigen Deckschichten und geringer Ertragsfahigkeit sowie hoher Erosions-
gefdhrdung durch Wind. Im Gebiet besteht ein geringer Stauwassereinfluss. Im 6stlich
und westlich abfallenden Geldnde am Grunen Weg und jenseits der Kirschallee sind
Sandauflagen aus Schmelzwasserablagerungen vorhanden, welche im nahe gelege-
nen Finowtal in Moorbildungen Ubergehen.

FUr den westlichen noch unbebauten Teil des Plangebietes liegt ein aktuelles Bau-
grundgutachten aus dem Jahr 2019 vor. Es wurde fUr den an der Kirschallee, Ecke
Weprajetzky-Weg geplanten Kita-Neubau erstellt. Die vier Bohrprofile zeigen unterhalb
einer 50 cm dicken Oberbodenschicht aus humosen und schwach schluffigen Fein-
sanden weitere feine, teils auch mittlere und grobe sowie schwach kiesige Sande in
bis zu 3 m Tiefe. Darunter liegen bindigere Schichten aus schluffigem und auch
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schwach tonigem Material. Die Bohrergebnisse bestatigen die aus den Ubersichtskar-
ten abgeleiteten Aussagen zu oberfléchig anstehendem Geschiebemergel und sind
for den gesamten Geltungsbereich reprdsentativ. Altlasten oder Kampfmittel sind
nach bisherigem Kenntnisstand im Plangebiet nicht vorhanden.

Zum Kartier-Zeitpunkt war der Geltungsbereich des Bebauungsplans etwa zur Hélfte
durch StraBen erschlossen und mit Einfamilienhdusern sowie dem Seniorenpflegeheim
bebaut. Wie in nachfolgender Tabelle zusammengefasst, betragt die gegenwdartige
Bodenversiegelung etwa 6.650 m? bzw. 12% des Gebietes. Nebengebdude und FuB-
wege auf den privaten Grundsticken wurden dabei nicht detailliert erfasst. Die Bau-
tatigkeit im &stlichen Teilgebiet dauerte im Sommer 2021 an, so dass dies nur eine Mo-
mentaufnahme darstellt.

Bebauter und versiegelter Bestand Gesamiflache Versiegelung
Bestandsgebdude (Wohnhduser, Seniorenheim) 3.607 m? 3.607 m?
PflasterstraBen (Betonverbundpflaster, AB 0,8) 2.046 m? 1.637 m?
AsphaltstraBe (AB 1,0) 499 m? 499 m?
Wasserdurchldssig befestigte Wege (AB* 0,7) 1.226 m? 858 m?
Vorversiegelung gesamt 6.601 m?

Tabelle 4: Bestehende Bodenversiegelung

* mittlerer Abflussbeiwert in Anlehnung an DIN1986-100

FUr die Umweltprufung relevant ist dagegen die aufgrund des rechtskraftigen Bebau-
ungsplans von 2003 bereits zuldssige Versiegelung. Dies stellt planungsrechtlich die
Ausgangssituation fur die zu ermittelnden zusatzlichen Eingriffe dar. Diese Vorversiege-
lung resultiert aus den Festsetzungen von Baugebieten und Verkehrsfldchen sowie der
Beschrdnkung ihrer Bebaubarkeit auf eine Grundfléchenzahl von 0,3 (bzw. 0,4 im Be-
reich des Seniorenheims) unter Ausschluss der ansonsten Ublichen Uberschreitung fur
Nebenanlagen, Stellfldchen und Zufahrten. In der Begrindung zum rechtskraftigen B-
Plan wird eine Versiegelung von 17.981 m? angegeben. Dies ist aber nicht deckungs-
gleich mit den aufgrund der aktuellen Vermessungsgrundlage neu erstellten Plan-
zeichnung. Darin ergeben sich fUr die Baugebiete und Verkehrsfldchen folgende Teil-
fldchen sowie eine insgesamt zuldssige Bodenversiegelung von 18.956 m2.
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Festsetzung Flache Bebaubarkeit Versiegelung
WA 1-11 36.653 m> GRZ 0,3 ohne Uberschreitung 10.996 m®
WA 12 4949 m?> GRZ0,4 ohne Uberschreitung 1.980 m?
Verkehrsfldchen 7.475m?  PflasterstraBen, Abflussbeiwert 0,8 5.980 m?
Grinanlagen 7.245m?  keine 0m?
Gesamt 56.322 m? 18.956 m?

Tabelle 5: Bestehendes Baurecht gemd&B Festsetzungen im B-Plan von 2003

3.1.5. Grundwasser und Oberflachengewdasser

Grundwasser und Trinkwasserschutz

Der Geltungsbereich befindet sich im Grundwasser-Einzugsgebiet der Oder (Teilein-
zugsgebiet Finowkanal). Er liegt im Bereich eines oberflédchig anstehenden bzw. ge-
ringbedeckten Grundwasserleiters der Hochfldchen (GWL 1.2) bei etwa 45 m NHN.
Daraus I&sst sich ein Flurabstand von rund 10 m ableiten. Bei den Bohrungen im Rah-
men der geotechnischen Untersuchungen im westlichen Teil des Plangebietes wurden
bis in die Endteufen von 3 bis 5 m keine Wasserst&nde nachgewiesen. Die Deckschich-
ten besitzen ein mittleres RUckhaltevermdgen mit einer Verweildauer von Sickerwasser
zwischen 3 und 10 Jahren.

Trinkwasserschutzgebiete oder Einzugsgebiete von Wasserwerken sind von der Plo-
nung nicht betroffen. So liegt das Wasserwerk Biesenthal stdlich der Stadt in mehr als
1 km Entfernung zum Geltungsbereich. Das Gebiet besitzt aufgrund der sandigen Ge-
schiebemergel mit mittlerer Durchl@ssigkeit eine allgemeine Bedeutung fUr die Grund-
wasserneubildung. Allerdings ist diese aufgrund der baurechtlich zul@ssigen sowie teil-
weise redlisierten Bodenversiegelung im Ausgangszustand erheblich eingeschrénkt.

Oberfl&ichengewdsser

Oberflachengewdsser sind von der Planung nicht unmittelbar betroffen. Die ndchst
gelegene Gewadsser sind der Kolterpfuhl 180 m nérdlich sowie weitere Kleingewdasser
ostlich von Biesenthal in groBerem Abstand zum Geltungsbereich. Stdlich der Stadt
verlduft das Sydower FlieB und mUndet hier in die Finow, welche in Richtung Norden
bis zum Finowkanal fuhrt und westlich des Plangebietes eine ausgedehnte Niederung
bildet, das sogenannte Finowtal.

3.1.6. Klima und Luftqualitat

GroBklimatische Einordnung

Brandenburg liegt im Ubergangsbereich des westlichen, atlantisch-maritim beeinfluss-
ten zum &stlichen, kontinental beeinflussten Klima. Charakteristisch sind verh&ltnisma-
Big hohe Sommertemperaturen und milde Winter, eine lange Vegetationsperiode so-
wie ein Niederschlagsmaximum im Sommer, welches durch Starkregenfdélle verursacht
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wird. Das Jahresniederschlagsmittel liegt um 600 mm/a, wobei kontinentale Luftmas-
sen zu Situationen geringer Niederschlagsneigung fUhren kénnen. Die Jahresmittel-
temperaturen liegen zwischen 8,5° - 9,0°. Die vorherrschende Windrichtung ist West-
SUdwest.

Lokalklimatische Gegebenheiten

Der Geltungsbereich liegt am nérdlichen Siedlungsrand der Stadt Biesenthal, auf ehe-
maligen Landwirtschaftsfldchen, die bereits Uber Jahrzehnte brachlagen und inzwi-
schen teilweise als Wohngebiet entwickelt wurden. Das Gebiet ist etwa zur Halfte mit
Einfamilienhdusern bebaut. Eine Funktion fUr die Kalt- bzw. Frischluftentstehung kdnnen
nur die noch unbebauten Teilfldichen im Westen erflllen. Bei Betrachtung der plo-
nungsrechtlichen Ausgangssituation aufgrund des rechtskréftigen Bebauungsplans
sind aber auch diese Freifldchen mit Wohnh&usern bebaubar und dem Siedlungsraum
zuzurechnen. Biesenthal kann mit seiner begrenzten Siedlungsfléche und den ausge-
dehnten Ausgleichsrdumen im direkten Umland als klimatisch gering belasteter Sied-
lungsraum eingestuft werden.

Klimawandel

Im Zuge der langfristigen globalen Klimaveré&nderungen ist auch in Brandenburg die
Jahresmitteltemperatur der Luft gestiegen. FUr den Zeitraum 2021-2050 wird laut dem
aktuellen Klimareport Brandenburg ein weiterer Anstieg zwischen 1,1 und 1,5°C erwar-
tet (DWD & LfU 2019). Im Gemeinsamen Raumordnungskonzept ,,Energie und Klima for
Berlin und Brandenburg" wird zudem auf die besondere Verletzlichkeit der Region Ber-
lin-Brandenburg durch den Klimawandel hingewiesen. Raumordnerisch relevante Fol-
gen des Klimawandels sind:

— hdaufigere Hitzeperioden oder Hitzewellen,

— steigende Waldbrandgefahr,

— haufigere Starkregenereignisse und Sturmfluten,

— Verdnderung der Frequenz und Stdrke von Flusshochwdssern,

— haufigere Beeintréchtigung und Zerstérung von Infrastruktur,

— Einschré&nkung der als Brauchwasser nutzbaren Wasserressourcen,

— zunehmende Schwankungen des Grundwasserspiegels,

— zunehmender Verlust des Oberbodens durch Wind- und Wassererosion sowie
— weitere Gefdhrdung der Artenvielfalt.

Nach der Synthesekarte ,,Vom Klimawandel betroffene Gebiete" aus dem GRK 2 liegt
Biesenthal am Rand der Berliner Hitzeinsel (prognostizierte Mitteltemperatur Juni-Au-
gust >19°C) und inmitten eines Gebietes erhdhter Starkniederschldge. Diese Angaben
beziehen sich auf zu erwartende Beeintrchtigungen fir den Zeitraum bis 2040 auf
Grundlage des 2,0K-Szenarios 201 1-40.

Bestehende Belastungen der Luftqualitét

Belastungen der Luftqualitat kbnnen im Plangebiet vom StraBenverkehr sowie durch
die unmittelbar westlich an der Kirschallee gelegene Klé@ranlage ausgehen. Die stark
befahrenen HauptverkehrsstraBen (BahnhofstraBe und Eberswalder Chaussee) liegen
beide mindestens 200 m vom Geltungsbereich entfernt und fGhren hier zu keinen er-
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heblichen Belastungen. Auch der Anliegerverkehr in den sudlich und 6stlich angren-
zenden Wohngebieten ist fUr lufthygienische Belastungen vernachldssigbar. Die den
Geltungsbereich im Westen begrenzende Kirschallee ist zwar nur sehr wenig befahren,
aber nur teilbefestigt und kann bei frockenem Wetter sowie LKW-Verkehr zu erhebli-
cher Staubbelastung auf den angrenzenden Fladchen fUhren. Im Zusammenhang mit
Abwassertransporten zur Biesenthaler Kldranlage entstehen zumindest zeitlich be-
grenzte Geruchsbelastungen, welche bei Hauptwindrichtung aus Westen auch in
Richtung Plangebiet wirken.

3.1.7. Orts- und Landschaftsbild

Der Geltungsbereich befindet sich am noérdlichen Siedlungsrand der Stadt Biesenthal,
Ostlich der Kirschallee und im Anschluss an die Plattenbausiedlung am Grinen Weg.
Der zentrale und &stliche Teil des Areals ist bereits etwa zur Halfte entwickelt und damit
Teil des nérdlichen Stadtgebietes. Neben dem Seniorenpflegeheim ist das Wohnge-
biet durch offene und niedrige, aber dichte Einfamilienhausbebauung geprégt. Die
im westlichen Teil noch unbebaute Brachfldche wird von Ruderalfluren und niedrigen
GebuUschen sowie einzelnen Gartenparzellen eingenommen. Sie besitzt in dieser Aus-
pragung keine besondere Bedeutung fUr das Orts- und Landschaftsbild.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan von 2003 festgesetzten Grinanlagen entlang
der Kirschallee sowie nérdlich des Wohnblocks an der SchitzenstraBe wurden bisher
nicht realisiert. StraBenbegleitende Baumpflanzungen bestehen nur auf dem Grund-
stUck des Seniorenpflegeheims in Form kleinkroniger Gehdlze. Die einzigen das Ortsbild
wesentlich prdgenden und besonders erhaltenswerten Landschaftselemente sind so-
mit die starkst@Gmmigen und groBkronigen Spitzahorne beidseits der Kirschallee. Diese
befinden sich vollsténdig auBerhalb des Geltungsbereiches.

Von der Kirschallee erdffnet sich der Blick nach Westen Uber die als Grunland genutz-
ten Hange in das wesentlich tiefer gelegene und bewaldete Finowtal mit sehr hohem
Landschaftsbildwert. An der nérdlichen Grenze des Plangebietes besteht der Uber-
gang zur offenen Landschaft lediglich aus den kleinteiligen privaten Garten der bereits
vorhandenen WohngrundstUcke. Daran schlieBen Ackerfléchen an, welche aber
ebenfalls bereits als Bauflédchen Uberplant sind (Wohngebiet Am Kolterpfuhl). Ostlich
wie sudlich wird das Gebiet durch die bestehende Wohnbebauung begrenzt.

3.1.8. Kultur- und Sachguter

Innerhalb oder im unmittelbaren Umfeld des Plangebietes sind keine Bau- und Boden-
denkmale oder anderweitige besondere Kulturguter vorhanden.

3.1.9. Wechselwirkungen

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind auch Wechselwirkungen zwischen den ein-
zelnen Belangen des Umweltschutzes zu bericksichtigen. So stehen die in diesem Ka-
pitel beschriebenen SchutzgUter auf vielfaltige Weise miteinander in Beziehung und
haben hdufig wechselseitigen Einfluss aufeinander. Beispielsweise beeinflusst der Zu-
stand des Bodens die Menge und Qualitdt neu gebildeten Grundwassers, welches
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wiederum Einfluss auf die Bodenbildung hat. Mégliche Wechselwirkungen oder mittel-
bare Auswirkungen Uber verschiedene Umweltbelange hinweg werden grundsatzlich
in den Zustandsbeschreibungen und Prognosen berUcksichtigt.

3.2 Bestehende Vorbelastungen / Umweltprobleme

Vorbelastungen der Umweltschutzguter bestehen aufgrund der bereits vorhandenen
Bebauung des Plangebietes mit Einfamilienhdusern, dem Seniorenheim sowie den zu-
gehdrigen Nebengebduden und ErschlieBungsstraBen. Damit verbunden sind der Ver-
lust ehemaliger Biotope sowie ein Fidchenverbrauch mit negativen Auswirkungen auf
Bodenfunktionen und Grundwasserneubildung. Bebauung fUhrt auBerdem stets auch
zu Verdnderungen der lokalen Klimaverhdltnisse sowie zu Verdnderungen des Orts-
und Landschaftsbildes. Planungsrechtlich ist das Gebiet auBerdem durch das beste-
hende und noch nicht ausgenutzte Baurecht vorbelastet. So ist eine Bebauung mit
Einfamilienhdusern auch auf der westlichen Teilfldche bereits zuldssig.

3.3. Entwicklung bei NichtdurchfUhrung der Planung

Auch bei Nichtdurchfihrung der vorliegenden Anderung ist mittelfristig von einer voll-
stdndigen baulichen Entwicklung des Geltungsbereiches im Rahmen der Festsetzun-
gen des rechtskraftigen Bebauungsplans auszugehen. Zwar ist auch ein Weiterbeste-
hen der noch vorhandenen Brachfldchen denkbar, aufgrund der anhaltend hohen
Nachfrage nach Bauland, insbesondere in Biesenthal, aber unwahrscheinlich. Dies be-
deutet dann eine Bebauung mit Einfamilienh&usern auch in den westlichen Teilfldchen
des Geltungsbereiches mit einer baulichen Dichte entsprechend der gultigen Grund-
flschenzahl von 0,3 ohne Uberschreitung. Eine dichtere Bebauung auf entsprechend
kleinen Grundsticken ist ohne die Anderung des Bebauungsplans nicht zuldssig. Die
im nachfolgenden Kapitel benannten Umweltauswirkungen in Form zusétzlicher Bo-
denversiegelung wirden ausbleiben.

4, Auswirkungen der Planung

In diesem Kapitel werden die bei DurchfUhrung der Planung verursachten erheblichen
Umweltauswirkung beschrieben. BerGcksichtigung finden dabei sowohl direkte und in-
direkte, kurz-, mittel- und langfristige sowie positive als auch negative Auswirkungen.
Zusatzlich werden, soweit zutreffend, kumulative und grenzUberschreitende Auswirkun-
gen benannt. DurchfUhrung der Planung bedeutet im vorliegenden Fall die Anderung
des rechtskraftigen Bebauungsplans von 2003. Deshalb beziehen sich die nachfolgen-
den Ausfuhrungen nur auf diese jetzt geplanten Anderungen. Das bestehende Bau-
recht gilt dabei als Ausgangszustand.
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4.1. Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen

Biotopverlust

Mit dem Bebauungsplan ,,Wohngebiet Kirschallee" wurde seinerzeit eine ehemalige,
damals bereits brachliegende Landwirtschaftsfldche in Wohnbauland umgewandelt.
Neben allgemeinen Wohngebieten wurden auch die zugehdrigen ErschlieBungsstra-
Ben und einige Grunanlagen festgesetzt. Die bestehenden Biotope wurden damit voll-
stdndig Uberplant. Inzwischen ist ein GroBteil des Wohngebietes entwickelt und mit
Einfamilienhdusern sowie dem Seniorenpflegeheim bebaut. Die westliche TeilflGche ist
noch unbebaut und besitzt den in Abschnitt 3.1 beschriebenen Zustand mit Ruderal-
fluren, LaubgebuUschen und Gartenland.

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplans betrifft im Wesentlichen die Heraus-
nahme der Festsetzung zur zul&ssigen Grundfl&chenzahl von 0,3. Zul&ssig ist nun eine
GRZ von 0,4, wobei Uberschreitungen fir Nebenanlagen, Stellplétze und Zufahrten
weiterhin ausgeschlossen sind. Der Zuschnitt von Baugebieten, Verkehrsfildchen und
GrUnanlagen bleibt weitgehend unverdandert. Damit wird gegentber dem bestehen-
den Baurecht eine um etwa 30% héhere bauliche Dichte ermdglicht. Im Umfang der
zus@tzlich zu erwarteten Bebauung (3.553 m?) fUhrt dies zu einem zusatzlichen Bio-
topverlust bezogen auf die sonst als private Garten gestalteten Freifldchen.

Auf den noch nicht bebauten Brachflachen im Westen des Geltungsbereiches haben
sich mit den Ruderalfluren und der noch niedrigen Gehdlzsukzession keine Biotope ent-
wickelt, welche eine gegenUber der Ausgangssituation von 2003 grundsatzlich andere
Beurteilung des Eingriffes erfordern. Dies wére der Fall, wenn sich seitdem besonders
wertvolle und schitzenswerte oder gar gesetzlich geschitzte Biotope ausgebildet hét-
ten. Der wertvolle Altbaumbestand entlang der Kirschallee befindet sich aufgrund der
Anpassung der Geltungsbereichsgrenze an den FlurstGcksverlauf nun vollsténdig au-
Berhalb und ist von der Planung nicht mehr unmittelbar betroffen.

Artenschutzrechtliche Konflikte

Die speziellen artenschutzrechtlichen Verbote sind in § 44 Abs. 1 BNatSchG formuliert
und betreffen die Tétung und Verletzung, die Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten sowie die Stérung von Tieren. Bei Bebauungsplanverfahren ist zu beachten,
dass fur die Verbote des § 44 nur die in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefUhrten Arten
sowie die europdischen Vogelarten relevant sind. Die nachfolgende Bewertung der
artenschutzrechtlichen Konflikte bezieht sich auf den westlichen, noch nicht entwickel-
ten Teil des Geltungsbereiches. Zwar sind auch hier aufgrund des rechtskr&ftigen Be-
bauungsplans Eingriffe bereits zuldssig, die mdglichen Konflikte mit dem Artenschutz
sind aber ausgehend von der aktuellen Bestandssituation und derzeitigen Rechtslage
neu zu bewerten. Dies erfolgt auf Grundlage des hierfur erstellten Fachbetrags (Menz
2021). Die notwendigen MaBnahmen zur Vermeidung von Verboftstatbestdnden bei
der Umsetzung der Planung sind in Kapitel 5 aufgefihrt.

Bei den Baufeldfreimachungen fur kinftige Wohnhd&user, die Kindertagesstatte sowie
noch herzustellende ErschlieBungsstraBen kann es grundsatzlich zu Tétungen und Ver-
letzungen von Jungvdgeln und Eiern in Nestern kommen, sofern diese wdhrend der
Fortpflanzungsperiode stattfinden. Hierbei wird voraussichtlich der gesamte Gehdlz-
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aufwuchs gerodet. Zwar ist auch der Erhalt einzelner Gehodlze auf den Baugrundsti-
cken denkbar, der B-Plan trifft hierzu aber keine verbindlichen Festsetzungen. Zur Ver-
meidung von Tétungen oder Verletzungen wird daher eine Beschrénkung der Baufeld-
freimachung auf die Zeit auBerhalb der Brutperiode notwendig.

Durch die bevorstehenden BaumaBnahmen und die geplante Nutzung des Areals sind
auBerdem Stérungen der vorkommenden Vogelarten grundsétzlich moglich. Sté-
rungsbedingte Nistplatzaufgaben durch Gehodlzrodungen bzw. Baufeldfreimachung
werden mit der ohnehin notwendigen Bauzeitenregelung vermieden. Somit bezieht
sich dieser Konflikt nur auf betriebs- und anlagebedingte Stérungen. Die im Geltungs-
bereich nachgewiesenen Vogelarten gelten in Bezug auf die Wahl ihrer Brutplatze als
flexibel und gegenUber anthropogenen Stérreizen vergleichsweise unempfindlich. Er-
hebliche Beeintrdchtigungen fur das lokale Bestandsniveau der vorkommenden Vo-
gelarten aufgrund nutzungsbedingter Stérungen werden daher nicht erwartet.

Zusatzlich zu direkten Tétungen, Verletzungen und Stérungen sind auch Zerstérungen
von Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu beachten, in diesem Fall von regelmd&Big wie-
dergenutzten Baumhohlen. GemaB § 44 Abs. 5 liegt ein VerstoB gegen dieses Verbot
nicht vor, sofern die 6kologische Funktion dieser Statten im r&dumlichen Zusammen-
hang weiterhin erfUllt ist. Dies kann durch rechtzeitigen Ersatz im Sinne vorgezogener
AusgleichsmaBnahmen, hier durch Anbringen von Nisthilfen for HéhlenbrUter bzw. Er-
safzquartieren fUr Fledermduse gewdhrleistet werden. Dies betrifft die Hohlungen in
zwei Bestandsb&umen des Plangebietes.

Auswirkungen auf die ebenfalls untersuchten Amphibien und Reptilien kdnnen auf-
grund fehlender Vorkommen relevanter Arten weitgehend ausgeschlossen werden.
Lediglich im Fall einer erneuten WasserfUhrung im nérdlich gelegenen Kolterpfuhl be-
nennt das Gutachten eine Bedeutung des Plangebietes als Teillebensraum fir Amphi-
bien. In diesem Fall waren Tdétungen und Verletzungen von einzelnen Tieren in ihren
Sommerlebensrdumen oder wdhrend der Wanderung méglich. Als Vermeidungsmog-
lichkeit wird ein Amphibienschutzzaun an der nérdlichen Plangebietsgrenze benannt.

Erhebliche Auswirkungen auf die weiteren untersuchten Arten, hier die Vertreter der
Wirbellosen (hUgelbauende Waldameisen und Weinbergschnecke) sind ebenfalls
kaum zu erwarten. Das einzige vorgefundene Ameisennest befindet sich im Nordwes-
ten des Geltungsbereiches innerhalb der festgesetzten MaBnahmenfldche und kann
dort erhalten bleiben. Hier besteht lediglich im Rahmen der vorgesehenen Pflanzmai-
nahmen die Gefahr einer Zerstérung oder Beeintrdchtigung. Durch Markierung und
Sicherung des Standortes kann dies aber vermieden werden. Weinbergschnecken
wurden im Gebiet nicht nachgewiesen, sondern lediglich innerhalb der nicht zugdng-
lichen Gartenparzellen vermutet. Um Auswirkungen auf ein dort nicht sicher auszu-
schlieBendes Vorkommen zu vermieden, wird eine Nachkontrolle vor Baufeldfreimo-
chung sowie ggf. ein Absammeln und Umsetzen in geeignete Habitate sinnvoll.

Unter BerUcksichtigung der genannten Vermeidungs- bzw. vorgezogenen Ausgleichs-
maBnahmen wird bei Durchfuhrung der Planung voraussichtlich nicht gegen die Ver-
bote des § 44 BNatSchG verstoBen. Es sind somit keine Konflikte mit dem speziellen
Artenschutz erkennbar, welche die Umsetzung der Planung dauerhaft hindern und
eine Vollzugsunfahigkeit des Bebauungsplans bedingen kdnnten.
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4.2. Auswirkungen auf Boden und Flache

Die bei DurchfGhrung der Planung verursachten Auswirkungen auf den Boden bzw.
der Fladchenverbrauch ergibt sich aus der gegentber dem rechtskraftigen Plan zus&itz-
lich ermdglichten Bebauung. Da der Zuschnitt von Baugebieten und Verkehrsfldchen
unverdndert bleibt, ist hierfGr ausschlieBlich das gednderte MaB der baulichen Nut-
zung relevant. So wird nun die bisherige Begrenzung der Grundfldchenzahl in den
Wohngebieten 1 bis 11 auf 0,3 herausgenommen. Stattdessen gilt dann die Ober-
grenze von 0,4. Damit k&énnen alle GrundstUcke auf bis zu 40% der Fidche mit Gebdu-
den Uberbaut werden. An der Festsetzung zur Unzuldssigkeit von Uberschreitungen die-
ser Grundfladche durch Nebenanlagen, Stellpldtze oder FuBwege hdélt der Bebauungs-
plan fest. Wie in nachfolgender Tabelle ermittelt, ist nach Anderung der Planung eine
Neuversiegelung von bis zu 3.553 m? zu erwarten. In diesem Fldchenumfang kénnen
die Bodenfunktionen durch die Anderung der Planung vollstdndig beseitigt werden
und sind durch geeignete MaBnahmen andernorts zu kompensieren.

Festsetzung Flache Bebaubarkeit Versiegelung
Wohngebiete 37.442m?> GRZ0,4 ohne Uberschreitung 14.977 m?
Gemeinbedarfsfldche 4.459 m?>  GRZ 0,4 ohne Uberschreitung 1.784 m?
Verkehrsfldchen 7.185m?  PflasterstraBen, Abflussbeiwert 0,8 5.748 m?
Gesamt 55.932 m? 22.509 m?
Bereits zuldssige Versiegelung* - 18.956 m?
Neuversiegelung 3.553 m?

Tabelle 6: Verursachte Bodenversiegelung

* gemdanB Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplans von 2003

Wdhrend der Bauphase in den noch nicht entwickelten Bereichen sind grundsétzlich
auch Verdichtungen und Umlagerungen des Bodens zu erwarten, welche eine zusatz-
liche Beeintrdchtigung auf den spdater nicht Uberbauten Freifldchen darstellen kon-
nen. Diese Eingriffe waren aber auch vor der Plan&nderung bereits zuldssig.

4.3. Auswirkungen auf Grundwasser und Oberflachengewasser

Im Umfang der zusdtzlichen Bodenversiegelung werden auch Auswirkungen auf die
Grundwasserneubildung verursacht, in der vorliegenden Plandnderung im Umfang
von rund 3.553 ha. So kann Niederschlagswasser auf Uberbauten bzw. versiegelten
Fldchen nicht mehr versickern und flieBt oberirdisch ab, sofern keine geeigneten MaB-
nahmen zur Vorortversickerung umgesetzt werden.
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Stoffeintrége bzw. Verschmutzungen des Grundwassers durch Leckagen und Hand-
habungsverluste in der Bauphase oder durch Nutzung der Baugebiete sind bei sach-
gemdBem Umgang in der Regel ausgeschlossen. Zudem liegt der Geltungsbereich
auBerhalb von Wasserschutzgebieten und Einzugsgebieten von Wasserwerken.

Oberflachengewdsser sind von der Planung nicht unmittelbar betroffen. So liegen so-
wohl die Finow als auch die stehenden Kleingewdsser bei Biesenthal in einem ausrei-
chenden Abstand zum Wohngebiet an der Kirschallee.

4.4. Auswirkungen auf Klima und Luftqualitat

Bei groBflachiger Neubebauung und Bodenversiegelung sind stets auch Auswirkungen
auf die lokalen Klimaverhdltnisse zu erwarten. So kann das hohe Wdarmespeicherver-
mdgen von Baumaterialien sowie die fehlende Transpiration und Beschattung durch
Vegetation bei strahlungsreichen und austauscharmen Wetterlagen zu erhdhten Tem-
peraturen, verzogerter ndchtlicher AbkUhlung und verringerter Luftfeuchte fOhren. In
Gebieten mit offener Einzelhausbebauung sind diese Auswirkung grundsatzlich gerin-
ger als auf dicht bebauten Fldchen.

Mit der vorliegenden Anderung der Planung wird eine Verdichtung des Wohngebietes
ausgehend von der Grundfldchenzahl 0,3 hin zu 0,4 ermdglicht. Dies bedingt eine vo-
raussichtlich 3.553 m? umfassenden zusatzliche Bebauung, welche zumindest gering-
fUgig auch die lokalen Klimaverhdaltnisse negativ beeinflussen kann.

Auswirkungen auf das globale Klima beziehen sich vorrangig auf die im Gebiet verur-
sachten Emissionen von Treibhausgasen, insbesondere von Kohlendioxid (CO-). Durch
die Wohnnutzung sowie den damit verbundenen Anliegerverkehr werden in geringem
MaBe nicht ndher bestimmbare Mengen an CO2 emittiert, die auch zur globalen
Klimaerwdrmung beitragen werden. Der Anliegerverkehr ist aber bereits aufgrund des
bestehenden Bebauungsplans fur das gesamte Gebiet anzunehmen, wdhrend die mit
der vorliegender Plandnderung ermdéglichte dichtere Bebauung zu keinem nennens-
werten zusatzlichen Verkehr fUhren wird.

Als CO2-Senken wirksame Okosysteme wie Walder oder Moore werden durch die Plo-
nung nicht in Anspruch genommen oder beeintréchtigt. Auch werden keine fir den
Hochwasserschutz bzw. als Retentionsfldchen im Sinne der Klimawandelanpassung
bedeutsame Fldchen Uberbaut.

Schadstoffemissionen und damit verbundene Beeintrachtigungen der Luftqualit&t sind
vorUbergehend durch Baufahrzeuge und spéter in sehr geringem MaBe durch den
Anliegerverkehr zu erwarten. Diese werden als unerheblich eingestuft.

4.5. Auswirkungen auf die Landschaft
Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild kénnen grundsétzlich durch Verlust

von wertvollen Landschaftselementen, die Uberformung historischer Siedlungs- und
Landschaftsstrukturen sowie durch Fernwirkung neuer Baukdrper verursacht werden.
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Mit der Anderung des Bebauungsplans wird im Wesentlichen die bauliche Dichte der
Wohngebiete erhéht, und zwar von der bisherigen Grundfldchenzahl 0,3 auf 0,4.
GréBe und Zuschnitt der Baugebiete und Verkehrsfldchen bleibt hingegen weitge-
hend unverdndert. Auch der Ausschluss von Uberschreitungen der GRZ bleibt beste-
hen. FUr die noch unbebauten Flidchen im westlichen Geltungsbereich wird die Anzahl
der Vollgeschosse von Il auf lll erhéht. Dabei soll Uber eine &rtliche Bauvorschrift gere-
gelt werden, dass das dritte Vollgeschoss im Dachraum untergebracht und so die Ge-
bdudehdhen in die Siedlungsstruktur integriert werden. Davon ausgenommen sind die
Teile von Baufeldern, die unmittelbar an bereits errichtete Einfamilienh&user am Pries-
tersteg oder an die geplante Kita grenzen. Hier gelten weiterhin nur 2 Vollgeschosse.

Der landschaftsbildprégende Altbaumbestand an der Kirschallee liegt vollst&ndig au-
Berhalb des Geltungsbereiches und bleibt erhalten. Die Anpassung der westlichen
Geltungsbereichsgrenze an den FlurstGcksverlauf bewirkt eine Verkleinerung des hier
geplanten Gehdlzstreifens um 300 m?2. Bis auf diese geringfugige Anpassung bleiben
alle zuvor festgesetzten und noch zu redlisierenden Grinanlagen Teil der Planung.

Insgesamt werden mit der Plandnderung keine erheblichen zusatzlichen Auswirkungen
auf das Orts- und Landschaftsbild verursacht.

4.6. Auswirkungen auf den Menschen

Umweltbezogene Auswirkungen auf die Wohn- und Lebensqualitat des Menschen so-
wie die menschliche Gesundheit kdnnen aus madglichen Larm- und Schadstoffemissi-
onen sowie aus visuellen Beeintréchtigungen im Wohnumfeld resultieren. In diesem Zu-
sammenhang sind auch Auswirkungen auf Erholung und Freizeitnutzung relevant.

Die Anderungen des Bebauungsplans zielen hauptsdchlich auf eine VergréBerung der
Wohnfldche in den vorhandenen bzw. planungsrechtlich bereits bestehenden Wohn-
gebieten, ohne diese in ihrem Zuschnitt oder der Art der baulichen Nutzung wesentlich
zu veré@ndern. Daraus resultiert keine erhebliche Erhbhung der Anzahl zu erwartender
Wohneinheiten, also auch kein relevanter zusatzlicher Anliegerverkehr.

Die im Plangebiet nun explizit vorgesehene Kindertagesstatte wird das mdgliche Ver-
kehrsaufkommen gegenuber dem bestehenden Baurecht ebenfalls nicht erheblich
erhdhen. Zum einen ist der neue Kita-Standort in Randlage an der Ecke Kirschal-
lee/Weprajezky-Weg verkehrsgunstig gelegen und halt den Hol- bzw. Bringverkehr aus
den Wohngebieten weitgehend heraus und zum anderen sind Kindertagesstatten
auch in den Allgemeinen Wohngebieten des rechtskraftfigen Bebauungsplans bereits
zul@ssig. Die Gemeinbedarfsfldche fUhrt also gegenUber der vorigen Festsetzung als
Wohngebiet zu keiner zusatzlich moglichen Verkehrsbelastung und auch nicht zu ei-
nem hdheren Immissionsschutzanspruch.

Grundsatzlich bleibt damit die immissionsschutzrechtliche Bewertung des bestehen-
den Bebauungsplans weiterhin gultig. Verdnderungen ergeben sich lediglich durch
die neue Wohngebietsplanung ,,Am Kolterpfuhl* mit HaupterschlieBung Uber die Kir-
schallee und zusétzlichem Anliegerverkehr. Erhebliche Auswirkungen im Sinne von
Uberschreitungen von Immissionsschutzrichtwerten werden hierdurch aber nicht er-
wartet, auch aufgrund des u.a. fur den Immissionsschutz festgesetzten Grunstreifens
mit dichter Gehdlzpflanzung entlang der Kirschallee.
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Hinsichtlich mdglicher Geruchsbelastungen aufgrund des &stlich der Kirschallee gele-
genen Klarwerks ergibt sich keine gegenUber dem bestehenden Bebauungsplan ab-
weichende Situation. So wurde die Geruchsbelastung seinerzeit gutachterlich unter-
sucht, mit dem Ergebnis, dass in dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bereich
in mehr als 5 % der Jahresstunden Geruchsimmissionen wahrnehmbar sind, der Grenz-
wert fUr allgemeine Wohngebiete (10% der Jahresstunden) aber eingehalten wird.

4.7. Auswirkungen auf Kultur- und Sachguter

Architektur- und Bodendenkmale oder andere bedeutsame Kultur und Sachguter sind
von der Planung nicht betroffen.

4.8. Risiken durch schwere Unfalle oder Katastrophen

Seit der Novelle des Baugesetzbuches im Jahr 2017 sind auch Auswirkungen auf die
Umwelt zu berUcksichtigen, die aufgrund der Anfdalligkeit von zuldssigen Vorhaben fir
schwere Unfdlle oder Katastrophen zu erwarten sind. Dies schlieBt auch umweltbezo-
gene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie Kultur- und Sach-
guter ein. Soweit angemessen, soll die Beschreibung auBerdem MaBnahmen zur Ver-
hinderung oder Minderung der Auswirkungen solcher Ereignisse sowie Aussagen zu Be-
reitschafts- und Bek&mpfungsmaBnahmen fUr derartige Krisenfdlle enthalten.

Ein ,,schwerer Unfall* ist laut Storfall-Richtlinie der EU ein Ereignis, das sich aus unkon-
trollierbaren Vorgdngen in einem Betrieb ergibt, zu einer ernsten Gefahr fUr die
menschliche Gesundheit oder die Umwelt fUhrt und bei dem gefahrliche Stoffe betei-
ligt sind. Dies kann eine Emission, ein Brand oder eine Explosion groBeren AusmaBes
sein. Ob ein Betrieb zu den sogenannten Storfall-Betrieben gehért, ist in der Storfallver-
ordnung (12. BImSchV) geregelt. Ausschlaggebend ist das Vorhandensein von gefdhr-
lichen Stoffen in bestimmten Mengen, insbesondere toxischer Substanzen, explosiver
bzw. entzindlicher oder gewdassergefdhrdender Stoffe. Betriebe mit solchen Gefah-
renstoffen sind mit den Festsetzungen dieses Bebauungsplans ausgeschlossen.

Eine ,Katastrophe" ist laut Bundesamt fUr Bevdlkerungsschutz und Katastrophenhilfe
ein Geschehen, bei dem Leben oder Gesundheit einer Vielzahl von Menschen oder
die natUrlichen Lebensgrundlagen oder bedeutende Sachwerte in ungewdhnlichem
AusmaB gefdhrdet oder geschddigt werden. Zunehmend bedeutsam ist in diesem
Kontext auch der Klimawandel mit méglichen Umweltkatastrophen wie Uberschwem-
mungen sowie Hitze- und Durreperioden. Das Plangebiet befindet sich auBerhalb von
Hochwasserschutzzonen und besitzt auch in anderer Hinsicht kein besonderes Gefdhr-
dungspotenzial. Es werden darUber hinaus keine besonders sensiblen Nutzungen oder
groBe Menschenansammlungen ermaoglicht.

4.9. Kumulierung mit Auswirkungen benachbarter Vorhaben

Bei der Umweltprifung sind auch Kumulierungen mit Auswirkungen von Vorhaben be-
nachbarter Plangebiete von Bedeutung. Solche Kumulierungseffekte kdnnen alle
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SchutzgUter betreffen und die Erheblichkeit von Beeintrdchtigungen erhdhen, welche
bei isolierter Betrachtung der Einzelgebiete unerkannt bliebe.

Nordlich des Geltungsbereiches schlieBt der Bebauungsplan ,,Wohnpark Am Kolter-
pfuhl* an (Stand 2020), welcher neue Wohngebiete fur Einfamilienhduser mit geringer
baulicher Dichte (GRZ 0,25 bis 0,35) im Umfang von rund 5,3 ha festsetzt. Die bauliche
Umsetzung dieses Wohnparks soll noch im Jahr 2021 beginnen. Im Endausbauzustand
wird von 184 Wohneinheiten ausgegangen. DarUber hinaus befindet sich der Bebau-
ungsplan ,Wohngebiet Am Grinen Weg" (rechtskraftig seit 2015) im norddstlichen An-
schluss mit rund 0,8 ha Wohnbaufldche fur Einzel- und Doppelhduser. Die bauliche
Dichte ist auch hier mit einer GRZ von 0,25 vergleichsweise gering.

Im Komplex mit den benachbarten Bebauungspldnen entstehen so am nérdlichen
Stadtrand von Biesenthal neue Wohngebiete im Umfang von Uber 10 ha. Dabei han-
delt es sich um Einfamilienhausbebauung, welche sich in den bestehende Siedlungs-
charakter der Stadt Biesenthal grundsatzlich einpasst. Eine neue Siedlungskante ent-
steht auf Hohe der bestehenden Bebauung &stlich des Grinen Wegs. Die vorliegende
Anderung des Bebauungsplans ,,An der Kirschallee* betrifft lediglich eine Erhéhung
der baulichen Dichte in den bestehenden bzw. seit 2003 rechtskréftig festgesetzten
Wohngebieten an der Kirschallee. Sie tragt selbst nicht zu einer kumulierten Erweite-
rung der Baufldichen am nérdlichen Stadtrand bei.

5. MaBnahmen fir Vermeidung, Minderung und Ausgleich

5.1. Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen

GemdaB § 13 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs dazu verpflichtet, Beeintréch-
tigungen von Natur und Landschaft vorrangig zu vermeiden. Die im Folgenden erldu-
terten MaBnahmen beziehen sich auf konkrete Beschrénkungen der Bautdatigkeit so-
wie Erfordernisse des Artenschutzes.

Beschrdnkung der baulichen Nutzung

Mit der vorliegenden Anderung des Bebauungsplans wird zwar die Grundfldchenzahl
von 0,3 auf 0,4 erhéht, die darUber hinaus normalerweise mogliche Uberschreitung der
GRZ fUr Nebenanlagen, Stellplatze und Zufahrten bleibt aber ausgeschlossen. Damit
werden auch weiterhin fUr die Wohnnutzung bzw. den Gemeinbedarf nicht unbedingt
notwendige Bodenversiegelungen vermieden.

Begrenzung der Bautdtigkeit auf die Baugrundsticke

Zur Vermeidung von Biotopverlust und Bodenverdichtung auf angrenzenden Fldchen
sowie zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte wird die Bautdtigkeit auf die
BaugrundstUcke begrenzt. Dies bezieht sich auf die Errichtung von Baustelleneinrich-
tungen, Materialablagerungen sowie das Befahren oder Parken mit Fahrzeugen. Dies
kann durch Abgrenzung betroffener Bereiche mit Bauzdunen gewdhrleistet werden.
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Schutz der B&ume vor baubedingten Schédden

Die im Gebiet eventuell erhaltenen sowie die angrenzenden Bestandsb&ume werden
vor baubedingten Schadigungen (z.B. durch Baufahrzeuge) geschutzt. Dies betrifft ins-
besondere die Altbdume an der Kirschallee, sofern sie im Gefahren- bzw. Einzugsbe-
reich von Baustellen stehen. Hierzu sind die fachlich allgemein anerkannten Schutz-
maBnahmen umzusetzen.

Leitliche Beschrédnkung der Baufeldfreimachung

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Verbotstatbest&nde werden Gehdlzrodungen
und Baufeldfreimachungen grundsétzlich auBerhalb der Brutzeit von Végeln, und zwar
lediglich vom 1. Oktober bis zum 28. Februar vorgenommen. Sollten MaBnahmen zur
Baufeldfreimachung auBerhalb dieses Zeitraums in Erwdgung gezogen werden, so sol-
len diese erst nach einer Kontrolle und Freigabe der Fidche durch einen Sachverstan-
digen begonnen werden.

Errichtung eines Amphibienschutzzauns

Mogliche Tétungen und Verletzungen von Amphibien in ihrem Sommerlebensraum
oder wahrend der Wanderung werden durch Errichtung eines Amphibienschutzzauns
an der nérdlichen Grenze des Geltungsbereiches vermieden. Diese MaBnahme ist nur
wdhrend der Bauphase und nur im Fall einer WasserfUhrung des in jiUngerer Vergan-
genheit trockengefallenen Kolterpfuhls erforderlich. Der Amphibienschutzzaun ist
dann fUr die gesamte Dauer der Bautatigkeiten aufzustellen und instand zu halten.

Naturschutzfachliche Baubegdleitung

Die Einhaltung und Umsetzung der fir die Vermeidung von artenschutzrechtlichen
Konflikten notwendigen VermeidungsmaBnahmen soll durch eine naturschutzfachli-
che Baubegleitung sichergestellt werden. In diesem Zusammenhang wird auch eine
Nachkontrolle von Habitatstrukturen in den bisher nicht zugé&nglichen Gartenparzellen
vor Beginn von Rodungsarbeiten notwendig. Dies betrifft noch nicht entdeckte Baum-
hoéhlen sowie das hier noch nicht sicher ausgeschlossene Vorkommen von Weinberg-
schnecken. Im Rahmen der Baubegleitung sind auch die bekannten Baumhdhlen vor
Fallung auf eine Besetzung durch Fledermduse zu kontrollieren und bei Nichtbesetzung
zu verschlieBen, sofern die F&llung nicht unmittelbar danach erfolgt. Der Standort des
AmeisenhUgels im Nordwesten des Geltungsbereiches ist vor Beginn von Pflanzungen
in der MaBnahmenfl&dche zu markieren und zu sichern.

5.2. AusgleichsmaBnahmen

FUr die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung sind grundsétzlich die Auswirkungen auf
Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima und Luft sowie die Landschaft relevant. Die
ausgewdhlten KompensationsmaBnahmen sollen hinsichtlich inrer Art geeignet, in ih-
rem Umfang ausreichend und moglichst in demselben Naturraum umgesetzt werden,
um einen wirksamen Ausgleich zu gewdhrleisten. Fir die vorliegende Anderung des
Bebauungsplans entsteht aufgrund der Erhéhung der Grundfldchenzahl in den beste-
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henden Baugebieten ein zusatzlicher Kompensationsbedarf. Die betroffenen Schutz-
guUter sind Tiere und Pflanzen im Sinne von Biotopverlust sowie Boden und Grundwasser
aufgrund der zusétzlich erméglichten Versiegelung. Die MaBnahmen sollen fUr alle be-
troffenen SchutzgUter eine ausreichende Kompensationswirkung entfalten.

Bei der Bestimmung konkreter MaBnahmen ist zun&chst zu profen, inwieweit innerhalb
der Eingriffsfldche ein zumindest teilweiser Ausgleich stattfinden kann. Dies ist hier nicht
der Fall, da sé&mtliche grunordnerischen Festsetzungen des Ursprungsplan bereits als
AusgleichsmaBnahmen bilanziert wurden und fur den nun zusétzlichen Bedarf keine
weiteren Fidchen im Geltungsbereich zur Verfiogung stehen. FUr die mit der 1. Ande-
rung verursachten Eingriffe werden also externe MaBnahmen erforderlich.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Wie in Abschnitt 4.2 dieses Umweltberichtes erldutert, wird mit der Erhéhung der Grund-
fldchenzahl von 0,3 auf 0,4 in den bestehenden Baugebieten eine zusatzliche Boden-
versiegelung im Umfang von 3.553 m? erméglicht. Dies fUhrt auch zu einem Biotopver-
lust der ansonsten als Garten genutzten Freifldéchen sowie einer Verringerung der
Grundwasserneubildung.

Durch die Anpassung des Geltungsbereiches an den Verlauf der Flursticksgrenze ent-
lang der Kirchallee entfallen 300 m? Grinfldchen, die im rechtskraftigen Bebauungs-
plan fUr den Ausgleich von Bodenversiegelung angerechnet wurden. Dies geschah
damals mit einem Faktor von 0,8, womit 240 m? Versiegelung als kompensiert betrach-
tet wurden. In diesem Umfang muUssen nun nach Verkleinerung dieser Fidche an-
derswo AusgleichsmaBnahmen durchgefUhrt werden. Die 240 m? werden daher in die
Bilanzierung aufgenommen und erhéhen den Kompensationsbedarf auf 3.793 m2. Die
in der Gemeinbedarfsfldche aufgeldste PlanstraBe 5 ist dabei ebenfalls berbcksichtigt.

FUr die quantitative Bestimmung der MaBnahmen werden die Arbeitsschritte des ,,Bar-
nimer Models" angewandt. Dies stellt eine Ergénzung zu den Hinweisen zum Vollzug
der Eingriffsregelung (HVE) des Landes Brandenburg dar und folgt einem Kosten&qui-
valenz-Ansatz. Dabei werden die Kosten der theoretisch naheliegenden MaBnahmen
ermittelt, die zur Wiederherstellung der beeintrdchtigten Funktionen erforderlich wa-
ren. Dieser monetdre Bedarf gilt dann als MaBstab fUr die tatsdchlich umgesetzten
AusgleichsmaBnahmen oder fur Ersatzzahlungen an einen Naturschutzfond.

Die fUr Bodenversiegelung sowie den damit verbundenen Verlust von Biotopen gerin-
ger Wertigkeit theoretisch naheliegende MaBnahme ist die Entsiegelung bestehender
Baufldchen. Die im Januar 2020 aktudalisierte Kostentabelle zum Barnimer Modell weil3t
fUr EntsiegelungsmaBnahmen Kosten von 11 Euro pro m? aus. Daraus ergibt sich ein
Betrag von 41.723 Euro fir die vorliegende Anderung des Bebauungsplans.

Der Anteil der Gemeinbedarfsfldche an diesem Kompensationsbedarf betragt
4.906 Euro, entsprechend einer Erhéhung der GRZ von 0,3 auf 0,4 im Bereich des ehe-
maligen allgemeinen Wohngebiets (WA 4).

Im Folgenden sind zwei mdgliche externe MaBnahmen beschrieben, die im unmittel-
baren rGumlichen Zusammenhang mit dem Eingriff am nérdlichen Stadtrand von
Biesenthal umgesetzt werden kdnnen. Sie fUhren noch nicht zu einer vollstdndigen De-
ckung des Kompensationsbedarfs. Bis zur Entwurfsfassung dieser 1. Anderung dieses
Bebauungsplans werden daher noch weitere AusgleichssaBnahmen notwendig.
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AE 1 Baumpflanzungen sidlich des Geltungsbereiches

Auf der offentlichen Freifldche an der Ecke SchitzenstraBe / Griner Weg, unmittelbar
sUdlich des Geltungsbereiches bzw. des Garagenkomplexes sind auf rund 800 m?
Baumpflanzungen vorgesehen. Dies kann sowohl zu einer Verbesserung der Boden-
funktionen auf dieser Fldche fUhren, als auch Lebensraum fur die im Geltungsbereich
betroffenen und in Siedlungsgebieten hdufigen Brutvogelarten schaffen sowie das
Ortsbild in diesem Wohnquartier aufwerten.

Auf der langgestreckten FlGdche kdnnen in zwei Reihen entlang des nérdlich begren-
zenden Weges sowie den Stellplatzen im sUdlichen Anschluss mit AbstGnden von ca.
10 m etwa 14 B&dume gepflanzt werden. Als Mindestqualitat dieser Park- bzw. StraBen-
bdume sollten 14-16 cm Stammumfang gelten sowie eine 3-jdhrige Enftwicklungs-
pflege eingeplant werden. Nach Kostentabelle des Barnimer Modells ergibt sich dar-
aus bei 378 Euro pro Baum ein gesamtes Kostendquivalent von 5.292 Euro.

T ; 3/ T e RTREI  -

Abbildung 4: Lage und GréBe der AusgleichsmaBnahme AE 1

AE 2  Anlage einer Streuobstwiese am Grinen Weg

Rund 300 m norddéstlich des Plangebietes befindet sich auf dem FlurstGck 280 der Flur
5, am Grunen Weg eine ungenutzte Freifldche. Es handelt sich um das Geldnde einer
ehemaligen Ziegelei mit Ruderalfluren, einzelnen Bestandsb&umen und einem tempo-
raren Kleingewasser. Die Stadt Biesenthal beabsichtigt auf dieser Fidche die Neuan-
lage einer Streuobstwiese und hatte zu diesem Zweck bereits eine Ausschreibung
durchgefuhrt, ohne bisher einen Interessenten zu finden.

Nach Abzug der Bestandsbdume und des Kleingewdssers verbleiben auf dem Flur-
stUck rund 4.000 m? fUr die Anlage einer Streuobstwiese. Nach allgemeinen Empfeh-
lungen zu Pflanzabstdnden in Streuobstbestdinden von je nach Baumart mehr oder
weniger als 10 x 10 m ergibt sich eine Anzahl von rund 40 zu pflanzenden Obstb&umen.
Pflanzabsténde gelten fUr Streuobstwiesen als durchschnittliches Orientierungsmas,
da grundsétzlich eine unregelmdaBige Anordnung angestrebt wird. Als Pflanzqualit&t
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fUr Streuobstwiesen kdnnen mindestens 8-10, besser 10-12 cm Stammumfang ange-
nommen werden. AuBerdem ist eine Entwicklungspflege unbedingt notwendig.

Laut Kostentabelle des Barnimer Modells sind Baumpflanzungen dieser Qualitat ein-
schlieBlich einer 3-j@hrigen Entwicklungspflege mit 287 Euro zu kalkulieren. Insgesamt
wuirde diese MaBnahme demnach mit 11.480 Euro in die Bilanzierung eingehen. Sie ist
im weiteren Verfahren mit der Stadt und der unteren Naturschutzbehdérde abzustim-
men sowie zu konkretisieren. Dabei kann auch eine mglicherweise sinnvolle Renatu-
rierung bzw. Entschlammung des auf dem FlurstGck vorhandenen Kleingewdssers ge-
proft und ggf. mit umgesetzt werden.

Abbildung 5: Lage und GroBe der AusgleichsmaBnahme AE 2

AE 3 Anbringung von Nistk&sten und Ersatzquartieren

Die bei Gehdlzrodung beseitigten potenziellen Baumhohlen werden durch Vogelnist-
kasten und Ersatzquartiere fir Fledermduse im Geltungsbereich oder in der unmittel-
baren Umgebung ersetzt. Derzeit wird von einem Bedarf von 12 Nistk&sten (10 Hohlen-
nistk&sten und 2 Halbhohlennistkdsten) ausgegangen. Zusétzlich werden mindestens 8
Fledermauskasten (4 Flachkdsten und 4 Fledermaushdhlen mit Wochenstubeneig-
nung) an geeigneter Stelle in rGumlicher Ndhe angebracht und dauerhaft unterhal-
ten. Sollten bei der Nachkontrolle Winterquartiere von Fledermdusen festgestellt wer-
den, sind auch diese im réumlichen Zusammenhang fachgerecht zu ersetzen. Die Nist-
kasten bzw. Ersatzquartiere mUssen rechizeitig vor den Rodungsarbeiten angebracht
werden, um im Sinne vorgezogener AusgleichsmaBnahmen den luckenlosen Funkti-
onserhalt der betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten zu gewdhrleisten.
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6. Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Im Rahmen der Umweltprifung sind auch Planungsalternativen zu betrachten, welche
unter BerUcksichtigung der Ziele des Bebauungsplans mdglich erscheinen. Dabei geht
es vorrangig um eine anderweitige Ausgestaltung der Planung. Deren Nichtdurchfuh-
rung oder wesentliche Reduzierung ist grundsétzlich keine den Zielen entsprechende
Variante.

Ziel der 1. Anderung ist im Wesentlichen eine Erhdhung der zuldssigen Grundfléchen-
zahl auf die fUr Allgemeine Wohngebiete gultige Obergrenze von 0,4, wobei am Aus-
schluss der meist zuldssigen Uberschreitung fir Nebenanlagen und Zufahrten festge-
halten wird. Mit dieser Anpassung soll den gestiegenen Bedurfnissen an Wohnfldche
Rechnung gefragen und eine kompaktere Ausnutzung der bestehenden Baufldchen
in Innenstadtnéhe ermdglicht werden. Die zweite relevante Anderung betrifft die Fest-
setzung einer Gemeinbedarfsfldche anstelle des bestehenden WA 4. Alle weiteren
Baugebiete, ErschlieBungsstraBen und Grunfldchen bleiben in ihrem Zuschnitt unver-
&ndert. Zu diesen Anderungen werden aus Umweltgesichtspunkten keine wesentlich
abweichenden Planungsalternativen gesehen.

7. Zusatzliche Angaben

In der Entwurfsfassung werden zusatzliche AusfUhrungen zu dann noch verbleibenden
Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung von Angaben und zu erforderlichen MaB-
nahmen des Monitorings sowie eine allgemeinverstandliche Zusammenfassung des
Umweltberichtes ergénzt.
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